Tema 9. PBIHOK 3EMJIN

3emuist Kak (pakToOp MPOU3BOJCTBA OOJAAAET PSIIOM OTIMYUTEIBHBIX CBOMCTB:
HEBOCTPOU3BOAUMOCTBI0, CTaTUYHOCTBIO, KOJMYECTBEHHOW OTPaHUYCHHOCTHIO,
nudGepeHIUPOBAHHBIM XapaKTEPOM PAa3IUYHBIX YYaCTKOB 3EMJIH, JUIHTEIHHBIM
MEPUOAOM UCIIOJIb30BAHMUS.

Jloxon ¢ 3emiid TpaJMIIMOHHO Ha3bIBaeTCA peHTOW. B HacTosiiee Bpems
CYILIECTBYET HECKOJIBKO TEOPU PEHTHI.

CormnacHo knaccuueckomy TOIXONY, 3eMeNbHasi peHma — OCOOBIA JTOXO[,
KOTOPBIN MOJTYYaloT 3eMeNIbHbIE COOCTBEHHUKH MIPU pacipeieICHUU 00IIeCTBEHHOTO
MPOAYKTAa.

OcoOble cBOMCTBa 3eMJIM Kak (pakTopa MPOU3BOJCTBA MOPOXKIAIOT JIBOSKYIO
MOHOIOJIMKO: MOHONOJIMK0 HAa YHHUKAJbHOE NPHUPOJHOE, OTPaAaHUUYEHHOE CPEICTBO
MPOU3BOJICTBA (MOHOIOJIUIO YaCTHOW COOCTBEHHOCTH Ha 3€MJII0) U MOHOIIOJHUIO Ha
Oosee OaronpusTHBHIC YCIOBHS MPOU3BOCTBA CEIBLCKOX03IUCTBEHHON MPOAYKIIUU B
cuwty nuddepeHIanuu y4acTKOB 3emMyid (MOHOIONHMS Ha 3eMJII0 KaKk OOBEKT
XO34MCTBOBaHMS). OTa JBOSKAs MOHOMNOJUA OOYCIOBIMBAET BO3HUKHOBEHUE
abconomuot u oughepenyuanvHoll penmol.

1. JuddepenumanbHas peHrta, GOpMUPYIOMIAICS MPU HCIOIBL30BAaHUU 3EMITU
KaK 00beKTa xo3giicTBoBaHUs. OHA NpeICTaBIsAeT COO0M Pa3HUILY MEXKY PHIHOYHOM
IIEHOM MPOM3BOJACTBA MPOJYKTa HA XYAMIMX WU OTHOCUTEIBHO JYUYIIUX 3€MEIbHBIX
Y4aCTKaX.

2. AGcontoTHast peHTa, BOSHUKAIOIAs MPU UCIIOJIH30BAHUU 3€MJIM KaK 00BhEeKTa
yacTHOW coOcTBeHHOCTH. OHa B3UMAETCs 3€MEJIbHBIM COOCTBEHHHMKOM CO BCEX
Y4aCTKOB HE3aBUCUMO OT UX IUIOAOPOAMS U MECTOIOJIOKECHUSI.

MexanusMm o0pa3oBaHusi a0OCOJNIOTHOM 3eMenbHOM peHThl  (packpsiT K.
Mapkcom) 3akiro4yaercs B CIEAYIONIEM: B CEJILCKOM XO35IMCTBE Ha OJWH U TOT K€
o0BeM KamurTajga IO CPAaBHEHUIO C MPOMBIINIJICHHOCTHIO MPUXOAUTCS OOJbIIast
BEITMYMHA NMPUOABOYHON CTOMMOCTH, T.K. JIOJISI dKUBOTO TPYy/ia B CEIbCKOM XO3SHCTBE
BBIIIIE, YEM B MPOMBINLUICHHOCTU. CTOMMOCTh CEJIbCKOXO3MCTBEHHBIX MPOIYKTOB
OKa3bIBAETCS BBIIIE UX OOIIECTBEHHOMN 1IEHBI IPOU3BOJICTBA. YacTHAasi COOCTBEHHOCTh
Ha 3€MJII0 TIPEMSATCTBYET CBOOOJHOMY MEPENIMBY KalMWTajla U3 MPOMBIIUICHHOCTH B
CEILCKOE XO34UCTBO W TEpepacHpeieICHUI0 BCEH MPOW3BEJEHHOW B OOIIECTBE
MpUOAaBOYHON CTOMMOCTH MEXJIY pa3HbIMU TpyNIaMyd KalmUuTaJIMCTOB, MOITOMY
MPOAYKITUSL CEIbCKOTO XO34MCTBAa MPOJACTCS HE IO II€HaM MPOU3BOJICTBA, a IO
CTOMMOCTH, TMpPEeBBIMAIIICH ATH IeHbl. KanuTtaaucT-apeHaaTop MNpoJaeT BCIO
MPOU3BEJICHHYI0 B CEJICKOM XO3SMCTBE NPHOABOYHYIO CTOMMOCTH, BEIHYMHA
KOTOpPOH paBHA CpeaHEN mpuObUIM Ha KanmuTail (KyJa Obl OH HU OBLT BIIOKEH) TLTIOC
U3IIUIIEK CpeHel NMpHObUTH. DTOT M3JIMIIEK M €CTh aO0COJIOTHAs PEHTa, KOTOPYIO
MOJTy4YaeT KaxkIblil 3eMJICBIAJENICl, BKIIOYAs W TEX, KTO BIAJIEET XYALIMMU
y4acTKaMH 3eMJId. Pa3sHuIa MEX1y CTOMMOCTBIO CEJIbCKOXO3SMCTBEHHON MPOAYKIIUH
1 0OIIIECTBEHHOM 1IEHOM €€ MPOU3BOJICTBA Ha XYAIINX 3eMJISIX 00pa3yeT 100aBOYHYIO
NpUOBLIL, KOTOPYIO MPUCBAUBAET 3€MJIEBIIAJIENCL] B BUAE AOCOIIOMHOLU PEHMbL.

OrpaHv4eHHOCTh JYUYIIUX YYaCTKOB 3€MJIM W YBEIMYEHHE MOTPEOHOCTH B
CEJIbCKOXO3SIICTBEHHOM MPOIYKIIUHU, O0YCIOBIEHHOE POCTOM HACEJIEHUsI U TOPOOB



OOBSACHSAIOT HAJIMUYKE CIIPOCa HAa MPOAYKIIUIO, TPOU3BEACHHYIO U HA XY/IINX y4acTKax
3eMiau. B CBsA3M ¢ 3TUM YCIOBHS TPOM3BOJCTBA Ha XYAIIUX 3E€MIISIX SBISIOTCS
OOIIIECTBEHHO HOPMAaJIbHBIMU, PETYIUPYIOIIMMH (POPMHUPOBAHHE LIEHBI TPOU3BOICTBA
Ha CEJIbCKOXO3SMCTBEHHBIE TOBAPHI, I03TOMY XO035AKCTBA, UMEIOUIUE JIYUIIHE 3EMIIH,
MOJIYYalOT JIONOJHUTEIbHYIO TNPUOBLIb, KOTOpas MNPEACTaBIsSET COOOM pPa3HOCTb
MeEX1y OOIIECTBEHHOI 1IEHOH MPON3BOACTBA HA XYAIINX ydacTKaxX (OHa OyJeT BBIIIE)
Y MHJIVMBUAYAJIBHOU IEHOW MPOM3BOACTBA HA JIyYIINX Y4ACTKAX 3EMIIH.

Jluppepenyuanvras penma B CEIBCKOM XO3SUCTBE TMPEIACTABIACT COOOMU
U3IIMIIEK TPUOBUIM, TMOJy4yaeMOW Ha JydllUX MO IUIOJOPOAMIO Y4YacTKax IIo
CPaBHEHUIO C XYJUIMMH, CTOMMOCTh MpPOJYKTa KOTOPBIX OIpEAeNseT IIeHYy Bce
CEJIbCKOXO3SIICTBEHHOM MPOAYKIIMU JAHHOTO BUJIA.

Paznuuaror auddepeHunanbHyto peHTy 1-ro u 2-ro BHIOB. 3eMJieBiajiesell
noJiy4aetr oughgepenyuanvruyro penmy l-eo 6uda ¢ yd4acTKOB, OTIUYAIOIIUXCS
OOJBIIMM €CTECTBEHHBIM IUIOOpOAuEM. Jlugpgpepenyuanvnas penwma 2-20 6uoda
oOpa3zyeTcsi B pe3yJibTaTe€ IMOBBIIIEHUS HSKOHOMUYECKOTO ILIOJOPOIUS 3EMIIH
(3eMJIen0JIb30BaTENlb BHOCUT YIOOPEHHUs, OCYIIECTBIISIET WHBIE arpOTEXHUYECKHE
meporpusitusi). Takas WHTEHCHU(PHUKAIUSA CEeITbCKOXO3SIICTBEHHOTO MPOM3BOICTBA
O3HAuaeT yYBEIMYCHHE BBIMTyCKa MPOAYKIUU 0€3 pacIlIMupeHHs 3eMeNIbHBIX y4acTKOB.
B pe3ynbTaTe ce0ecTOMMOCTh €AMHUIIBI IPOAYKIIMH CHIKaeTcs. Judpepennmanbuas
peHTa 2-ro BUJa U3HAYAJIBHO JI0CTAETCs apeHAaTOPy /10 UCTEUEHUS CPOKa apeHIHOrO
JI0OTOBODA.

B coBpeMeHHOW  PKOHOMHUYECKOM  TEOPUH  CYILIECTBYET  IOHSTHE
9KOHOMUYECKOU peHmbl KaK COCTAaBHOM 4YacTW J0Xo0Ja OT JItoOOTr0 KOJIMYECTBEHHO
orpaHuyeHHoro (akropa npousBojcTBa. MakTOp MPOU3BOACTBA YAECPKHUBACTCS B HE
KOTOpOH cepe ero MpUMEHEHUs] TeM, YTO OH IOJy4yaeT 3a CBOM YCIYTd OIUIATy,
MOKPBIBAIOIIYIO €0 ajJbTEPHATUBHYIO CTOMMOCTb, T.€. €r0 JI0XOJ MpH HauIydlleM
IbTEPHATUBHOM HCIIOJIB30BaHUHU. B TpOTMBHOM ciy4ae AaHHBIA (akTop OyAer
nepeMeniel B JIpyryro cdepy, rae OyneT mnoiydeHa OoJiee BBICOKas IUiaTa 3a
OKa3biBaeMmble yciyrd. HauMmeHnblias omsarta yciayr ¢akrtopa, AOCTaTOYHAS JJIs
TOT0, YTOOBI yAepKaTh JaHHBIN (DAKTOP B OMPEACIICHHOU 00JaCTH €ro MPUMEHEHUS 1
MPEIOTBPATUTh NEPEXO B IPYTYIO 00J1aCTh, HA3BIBAECTCS Y OEPHCUBAIOUWUM OOXOOOM.

Hanmpumep, naHbsl KpuBBIE COpoca W TMPEAIONKEHUS HEKOTOpOro Qakropa
npousBoactBa  (puc. 9.1). Ilmomanp  ¢uryper OAEQe  coOOTBETCTBYeT
yAEPKUBAIOIIEMY J0XO0ay, Tiomaab Gurypsl APeE — skoHOMUYEeCKO# peHTe.

Takum oOpa3om, MOA IKOHOMUUECKOU peHmOol TIOHUMAIOT Pa3HUIy MEXIY
IUIaTOM 3a YCIyI'M pecypca U TeM MHHHMMAJIBHBIM KOJMYECTBOM CPEACTB, KOTOPHIE
HEOOXOJMMO 3aTpaTuTh, YTOOBI MOOYIWUTH BIAJENbIAa pecypca MPEUIOKUTH €ro
yciyru Ha pbiHKe. COOTHOILIEHHE MEXKYy SKOHOMUYECKONH PEHTON U yIep KUBAIOIIUM
JI0XO0JIOM orpenensieTcs: GopMOil U MONTOKEHUEM KPUBOU MPENJIOKEHUS: YeM MEHee
AIACTUYHO MPEJIOKEHUE, TeM OOJbIIas A0 OIUIAThl YCIyT (hakTopa MPUXOAUTCS Ha
PKOHOMMYECKYIO PEHTY, U MEHbIIAs — Ha YJEPKUBAIOUIUN 10X0/1, U Hao0opoT. Ecnu
npeasiokenue pakropa abCoIOTHO AIMACTUYHO, TOBCS OIJIaTa paBHOBECHOTO 00bemMa
ero yciyr Oyaer npeacTaBiIsATh yaAepKUBaroIui goxon (puc. 9.2).
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Puc. 9.1. DxoHoMuYeckas peHTau Puc. 9.2. AGCONIOTHO 3IaCTUYHOE
YICPIKUBAIOIINI 10X0] HpeUIoKeHUe (hakTopa MPOU3BOACTBA

B ciyuae aOcosrOTHON HEIMACTHYHOCTH TpemiokeHus (akropa (puc. 9.3),
KOT'/Ia BEJIMYMHA TIPEIJIOKEHUs CTPOro GUKCUpOBaHA U HE MOXKET ObITh U3MEHEHA,
BCS OIUIaTa YCIAYr JaHHOTO (haKTopa OMpENeNsaeTcs €ro CIpocOM U SIBISETCS
HPKOHOMHYECKON PEHTOM, B 9TOM cCllydyae €€ Ha3bIBalOT YHUCTONH SKOHOMUYECKOUN
penToil. CTporo GUKCHPOBAHHBIM W OTPAHUYCHHBIM HE TOJHKO B KOPOTKOM, HOH
B JUTUTEIILHOM TIEPHO/IC SBIIACTCS MPEIIOKEHUE SAMHCTBEHHOTO (haKTopa — 3EMIIH.
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Puc. 9.3. AGCONIOTHO HEINACTHYHOE TIPEIIOKeHHEe(PAKTOpa POU3BOJICTBA (3EMIIN)

JIisi mpeanpuHUMAaTeNeld CIpoc Ha 3eMJII0 M CBSI3aHHBIE C HEW (DaKTOPHI
MPOU3BOJICTBA 3aBUCUT OT pa3Mepa MNPENeIbHOTO NPOJAYKTa B JEHEKHOM
BBIpOKCHUU. HUCXOAIMI HAKIOH KPHBOM CIPOCAa O3HAYAECT IIOCTENECHHOE
yObIBaHHME J0X0/a, MPOTUBOJICUCTBOBATh KOTOPOMY MOXHO IyTeM Ooliee
7 (EeKTUBHOTO BeJeHUs X03s5iCTBA. B maHHOM ciydae Takke paboTaeT MEXaHW3M
crpoca v NpeaIoKEHUs MPU ONPEACICHUN PIHOYHOM 1IEHBI (PEHTHI).

OukcupoBanHoe mnpemioxeHue (Qe) TPU  HYJNIEBOM II€HE CO3/aeT
M30BITOYHBIN CIIPOC HAa YCIyru (akTtopa, paBHbIM pazauie Mexay Qa m Qg
(cm. puc. 8.10). KonkypeHuusi cpeau MOKyImaTeyie 3TOro pecypca JBUTACT IIEHY
BBEPX 10 YpOBHs Pg, Ipu KOTOPOM H30BITOYHBIA 00BEM cripoca ucuesaer. Takum
oOpa3zoM, rpaduyecKd BeIUYMHA 3EMEIbHOW PEHThl OYIeT OINpeaeNaThCs
MEPECEUECHUEM KPHUBBIX CIIpOCa W MPEIJIOKEHUS. YBEJIMUYECHHUE CIPOCA HA 3EMITIO



(D — D/) npu HeM3MEHHOM IPEJI0OKCHHUH TOBbIIIaeT eHy 3eMian (P/ > Pe).

PeHTHBII MeXaHM3M JIGKUT U B OCHOBE YCTAHOBJICHHS PBIHOYHBIX YeH HA
3emmio. B paMkax HEOKIACCHMYCCKOW OKOHOMHKH pBIHOYHAS IIeHA 3EMIIU
(3eMenbHasT KaIUTAIHM3UPOBAHHAS PEHTA) OMPEACIsSeTCs KaK AMCKOHTHPOBAHHAS
CTOMMOCTh BCEX OYIYIIMX JO0XO0B, MOCTYMAIOIIMX B BHJE PEHTHI, 3aBHCHUT OT
pa3smMepa peHTbI W CTaBKU TpoleHTa. [Ipu mpojake 3eMeNIbHOrO y4acTKa ero
COOCTBEHHHUK 3a00THUTCS O TOM, YTOOBI HE MOTEPATH MOTy4aeMbIi UM PEHTHBIN
noxoa. OH WIET Ha CHENIKY, KOTOpas JaeT, Mo KpaWHel Mepe, TaKyl CyMMy
JICHET, KoTopasi, OyAy4H MOMENICHHON B OaHK, MPUHECIa ObI €My JOXOJ, PaBHBIM
pente. B cBoio odepe/ib, MOKyIaTeIb 3eMIM CPAaBHUBACT MPHUHOCHMYIO3EMETbHBIM
YY4aCTKOM CYMMY PEHTBI C TPOIICHTOM, KOTOPBI OH MOXET TMOJYYHUTh, €CIIH
HIOJIOXKHUT CBOM JICHBI'U B OaHK.

I[ena yuacmka 3emau — 310 cymMMa JICHET, KOTOpast, Oyy4H MOJIOKCHHOW B
OaHK, MW JAHHOM YPOBHE IMpPOIEHTa OyaeT HPUHOCHUThH CKETOIHBIN JIOXOI,
paBHBIN 3€MEJIbHON PEHTE.

P=100%*R/r
rae P — nena 3emim;

R — rogoBas peHTa, 0’kH1aeMasi C y4acTKa 3eMJIH;

' — TeKyliasi pplHOYHAsl CTaBKa OAHKOBCKOIO MPOLEHTa (B OECIpOLEHTHON
dbopme).

HeoOxoaumo pa3nuuaTh MOHSATUS PEHTHI M apeHIHOM IiaTel. B ocHOBe
apeHIHON IUIaThl JIEKUT 3€MENbHas pEeHTa. ApeHJHas IulaTa BbIILJIAYMBACTCS
3eMJIEBIAJEIbIY aPEHAATOPOM 3a IMPABO MCIIOIB30BAHUS 3EMEJIBHOIO Y4YacTKa.
KosnuecTBEHHO apeHIHas IUIaTa MOKET HE COBIIANATh C BEJIMYMHOW 3€MEIIBHOMU
pentsl. JJuddepennmanpuas peHra 2-ro BuAa HE BXOJAUT B apeHJIHYIO IUIATy, a
IIPUCBAMBACTCs apeHJaTopoM. B To ke BpemMs B apeHIHyl IUIATy
3eMJIEBIAJCIBIEM MOXKET BKIIOYAThCA IUIATa 3a apeHAy pasiau4Horo poja
IIOCTPOEK, CPEACTB IPOM3BOJCTBA, A TAKXKE IPOLIEHT HA BIIOKECHHBIA B 3EMIIIO
KarnuTall.



