
АУКЦИОНЫ ПО ПРОДАЖЕ  

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРАВНА НИХ 

 

Вопросы темы 

 

1. Понятие и виды земельных аукционов.  

2. Предмет и участники аукциона и порядок его организации.  

3. Порядок проведения аукциона. Порядок окончательного оформления 

права на земельный участок и недвижимость. 

4. Особенности организации и проведения земельных аукционов. 

 

Процесс организации и проведения аукционов по продаже земельных участ-

ков в частную собственность изложен в Положении о порядке организации и 

проведения аукционов по продаже земельных участков в частную собствен-

ность, утвержденном постановлением Совета Министров Республики Бела-

русь от 13.01.2023 года №32. 

Данным положением устанавливается порядок организации и проведения 

аукционов по продаже земельных участков в частную собственность граждан 

Республики Беларусь для строительства и обслуживания одноквартирных, 

блокированных жилых домов (за исключением случаев, когда земельные 

участки находятся в пользовании, пожизненном наследуемом владении граж-

дан или на праве аренды, но с расположенными на них жилыми домами, при-

надлежащими гражданам на праве собственности), коллективного садовод-

ства (за исключением случаев, когда земельные участки для коллективного са-

доводства находятся в пользовании, пожизненном наследуемом владении 

граждан или на праве аренды), дачного строительства (за исключением слу-

чаев, когда земельные участки для дачного строительства находятся в пользо-

вании, пожизненном наследуемом владении граждан или на праве аренды, но 

с расположенными на них дачами, принадлежащими гражданам на праве соб-

ственности), а также негосударственных юридических лиц Республики Бела-

русь (далее – юридические лица) (далее, если не определено иное, – аукци-

оны).  

Действие Положения не распространяется на отношения по продаже зе-

мельных участков в частную собственность на электронных торгах, а также 

имущества ликвидируемого юридического лица с публичных торгов. 

Проводят аукционы по продаже земельных участков в частную собствен-

ность: 

граждан для строительства и обслуживания одноквартирных, блокирован-

ных жилых домов – Минский городской, городской (городов областного, рай-

онного подчинения), районный, сельский, поселковый исполнительные коми-

теты в соответствии с их компетенцией по изъятию и предоставлению земель-

ных участков, установленной законодательством об охране и использовании 

земель, или уполномоченная ими государственная организация по проведе-

нию аукциона; 



юридических лиц для строительства и обслуживания одноквартирных, бло-

кированных жилых домов и иных целей – областные, Минский городской, го-

родской (городов областного, районного подчинения), районный исполни-

тельные комитеты в соответствии с их компетенцией по изъятию и предостав-

лению земельных участков, установленной законодательством об охране и ис-

пользовании земель, или организация; 

граждан для коллективного садоводства, дачного строительства – городской 

(городов областного, районного подчинения), районный исполнительные ко-

митеты с их компетенцией по изъятию и предоставлению земельных участков, 

установленной законодательством об охране и использовании земель, или ор-

ганизация. 

Размеры продаваемых на аукционах в частную собственность граждан зе-

мельных участков для коллективного садоводства, дачного строительства, а 

также размеры продаваемых на аукционах в частную собственность граждан 

и юридических лиц земельных участков для строительства и обслуживания 

одноквартирных, блокированных жилых домов устанавливаются в соответ-

ствии с Кодексом Республики Беларусь о земле и иными законодательными 

актами, а земельных участков, продаваемых в частную собственность юриди-

ческих лиц для иных целей, – проектами отвода земельных участков, разрабо-

танными с учетом схем землеустройства районов, градостроительных проек-

тов детального планирования, в случае отсутствия указанных схем и градо-

строительных проектов – материалами предварительного согласования места 

размещения земельных участков. 

Аукционы являются открытыми. Плата за участие в аукционах не взима-

ется. 

Участниками аукциона могут быть граждане и юридические лица, если иное 

не установлено законодательными актами. 

В аукционе допускается участие на стороне покупателя консолидированных 

участников – двух и более граждан, юридических лиц. 

В целях участия в аукционе в качестве консолидированных участников 

граждане, юридические лица заключают договор о совместном участии в аук-

ционе, в котором определяют: 

доли своего участия в приобретении земельного участка; 

взаимные права и обязанности по участию в аукционе; 

уполномоченное лицо, которое будет представлять на аукционе стороны до-

говора о совместном участии в аукционе и подписывать протокол о результа-

тах аукциона; 

условие о том, что стороны договора о совместном участии в аукционе несут 

солидарную ответственность по обязательствам, связанным с участием в аук-

ционе; 

максимальный размер цены, которую уполномоченное лицо не вправе пре-

вышать при участии в торгах на аукционе; 

иные условия (при необходимости). 

Граждане, юридические лица, заключившие договор о совместном участии 

в аукционе, выдают уполномоченному лицу соответствующие доверенности. 



Средства, полученные от проведения аукционов, направляются в соответ-

ствующие местные бюджеты. 

Аукцион проводится на основании решения областного, Минского город-

ского, городского (городов областного, районного подчинения), районного, 

сельского, поселкового исполнительных комитетов (далее, если не предусмот-

рено иное, – местные исполнительные комитеты), принятого в пределах их 

компетенции, в соответствии с которым создается комиссия по организации и 

проведению аукциона или определяется организация. 

В состав комиссии включаются представители структурных подразделений 

местного исполнительного комитета, осуществляющих государственно-власт-

ные полномочия в области архитектурной, градостроительной и строительной 

деятельности, экономического развития, структурного подразделения земле-

устройства, а также могут включаться представители других органов и орга-

низаций. 

Комиссия может создаваться, а организация может определяться для прове-

дения одного аукциона или на определенный период, но не более чем на один 

год. 

Местный исполнительный комитет: 

определяет источники финансирования мероприятий по проведению аукци-

она; 

обеспечивает изъятие и предоставление, государственную регистрацию со-

здания земельных участков, выставляемых на аукцион, возникновения права 

собственности Республики Беларусь, ограничений (обременений) прав на них, 

определяет их целевое назначение, а также назначение земельных участков в 

соответствии с единой классификацией назначения объектов недвижимого 

имущества, утвержденной в установленном порядке; 

принимает в соответствии со своей компетенцией решение о предоставле-

нии рассрочки внесения платы за земельные участки, приобретаемые в част-

ную собственность по результатам аукциона; 

определяет и утверждает начальную цену земельных участков; 

заключает с участниками аукциона соглашение о правах, обязанностях и от-

ветственности сторон в процессе подготовки и проведения аукциона по форме, 

утверждаемой Государственным комитетом по имуществу, или поручает за-

ключение такого соглашения организации. 

Комиссия или организация: 

принимает заявления об участии в аукционе и документы, необходимые для 

проведения аукциона; 

определяет место, дату и время начала и окончания приема заявлений об 

участии в аукционе, место, дату и время проведения аукциона и подведения 

его итогов; 

организует публикацию извещения о проведении аукциона  и дополни-

тельно информации об объявленном аукционе и предмете аукциона, сообще-

ния об отказе от проведения аукциона; 

представляет для ознакомления участников аукциона градостроительный 

паспорт земельного участка, разработанный проект отвода земельного участка 



для проведения аукциона с установлением его границы на местности, градо-

строительную и иную документацию; 

организует осмотр на местности земельных участков, которые предлагается 

продать на аукционе; 

знакомит участников аукциона с условиями, предусмотренными в решении 

об изъятии земельного участка для проведения аукциона и предоставлении по-

бедителю аукциона либо единственному участнику несостоявшегося аукци-

она; 

проверяет правильность оформления документов на участие в аукционе, 

представленных гражданами и юридическими лицами; 

определяет и утверждает затраты на организацию и проведение аукциона, в 

том числе расходы, связанные с изготовлением и предоставлением участникам 

аукциона документации, необходимой для его проведения; 

определяет размер увеличения цены земельных участков (шаг аукциона), 

который устанавливается в пределах от 5 до 15 процентов от предыдущей 

цены, называемой аукционистом; 

определяет размер задатка (до 20 процентов от начальной цены земельного 

участка) и иные условия участия в аукционе; 

устанавливает размер штрафа, уплачиваемого участниками аукциона в со-

ответствии с Положением и законодательными актами; 

принимает решение о признании граждан и юридических лиц участниками 

аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе и уведомляет их о 

принятом решении; 

проводит аукцион и оформляет его результаты; 

разрешает споры о порядке проведения аукциона. 

Начальная цена земельного участка определяется в размере не ниже его ка-

дастровой стоимости в белорусских рублях, действующей надату утверждения 

местным исполнительным комитетом начальной цены земельного участка. 

Комиссия вправе принимать решение при условии присутствия на заседа-

нии не менее 2/3 ее членов. 

Решение комиссии принимается открытым голосованием членов комиссии, 

присутствующих на заседании, простым большинством голосов. В случае ра-

венства голосов председатель комиссии имеет право решающего голоса. Ре-

шение комиссии оформляется протоколом, который подписывается членами 

комиссии, присутствовавшими на заседании, и утверждается председателем 

комиссии. 

Извещение публикуется на соответствующих официальных сайтах облис-

полкомов, Минского горисполкома и Государственного комитета по имуще-

ству в глобальной компьютерной сети Интернет не позднее чем за 30 кален-

дарных дней до даты проведения аукциона и должно содержать: 

сведения о виде аукциона; 

дату, время, место и порядок проведения аукциона; 

место, дату и время начала и окончания приема заявлений и прилагаемых к 

ним документов; 



кадастровые номера и адреса земельных участков, выставляемых на аук-

цион, их количество и размеры, целевое назначение, а также назначение зе-

мельных участков в соответствии с единой классификацией назначения объ-

ектов недвижимого имущества, утвержденной в установленном порядке; 

характеристику расположенных на земельных участках инженерных ком-

муникаций и сооружений (при их наличии) и при необходимости по решению 

комиссии или организации – инженерно-геологических условий; 

условия инженерного развития инфраструктуры застраиваемой территории; 

начальную цену каждого земельного участка; 

информацию о затратах на организацию и проведение аукциона, в том числе 

расходах, связанных с изготовлением и предоставлением участникам аукци-

она документации, необходимой для его проведения, порядке и сроках их воз-

мещения; 

условия, предусмотренные в решении об изъятии земельного участка для 

проведения аукциона и предоставлении победителю аукциона либо един-

ственному участнику несостоявшегося аукциона; 

сведения об обязанности победителя аукциона (единственного участника 

несостоявшегося аукциона) по продаже земельного участка в частную соб-

ственность для строительства и обслуживания многоквартирного жилого дома 

заключить с местным исполнительным комитетом договор на реализацию 

права проектирования и строительства многоквартирных жилых домов и срок 

заключения такого договора; 

размер задатка, срок и порядок его внесения, реквизиты платежного доку-

мента для перечисления денежных средств и иные условия участия в аукци-

оне; 

порядок осмотра на местности земельных участков, которые выставляются 

на аукцион; 

адрес и номер контактного телефона комиссии или организации; 

перечень документов, которые необходимо представить участникам аукци-

она до его начала; 

условия проведения аукциона (наличие не менее двух участников). 

Информация об аукционе не позднее 5 рабочих дней после опубликования 

извещения дополнительно подлежит опубликованию в печатных средствах 

массовой информации, определенных облисполкомами и Минским гориспол-

комом, а также может быть опубликована на сайтах соответствующих мест-

ных исполнительных комитетов в глобальной компьютерной сети Интернет. 

В информации об аукционе указываются: 

дата, время и место проведения аукциона; 

кадастровые номера и адреса земельных участков, выставляемых на аук-

цион, их количество и размеры, целевое назначение; 

начальная цена каждого земельного участка; 

информация об опубликовании извещения на соответствующих официаль-

ных сайтах облисполкомов, Минского горисполкома и Государственного ко-

митета по имуществу в глобальной компьютерной сети Интернет с указанием 

электронных адресов сайтов. 



Доступ к информации, опубликованной в глобальной компьютерной сети 

Интернет, предоставляется заинтересованным лицам без взимания платы и за-

ключения договора. 

Местный исполнительный комитет вправе отказаться от проведения аукци-

она в любое время, но не позднее чем за 3 рабочих дня до назначенной даты 

его проведения, о чем участники аукциона извещаются комиссией или орга-

низацией. При этом сумма задатка (задатков), внесенная участниками аукци-

она на отдельный счет местного исполнительного комитета, подлежит воз-

врату им в течение 5 рабочих дней со дня отказа местного исполнительного 

комитета от проведения аукциона. 

Сообщение об отказе от проведения аукциона публикуется на соответству-

ющих официальных сайтах облисполкомов, Минского горисполкома и Госу-

дарственного комитета по имуществу в глобальной компьютерной сети Ин-

тернет, на которых было опубликовано извещение. 

Для участия в аукционе гражданин, юридическое лицо (лично либо через 

своего представителя или уполномоченное должностное лицо) в установлен-

ный в извещении срок подают заявление об участии в аукционе с указанием 

кадастровых номеров и адресов земельных участков, которые они желают 

приобрести в частную собственность, представляют документ, подтверждаю-

щий внесение суммы задатка (задатков) на текущий (расчетный) счет, указан-

ный в извещении, с отметкой банка, а также заключают с местным исполни-

тельным комитетом или по его поручению с организацией соглашение. 

В соглашении должно быть предусмотрено условие о задатке, а также кон-

кретный размер штрафа, уплачиваемого: 

победителем аукциона в случаях; 

единственным гражданином или юридическим лицом, подавшим заявление 

на участие в аукционе (явившимся на аукцион) и согласившимся с внесением 

платы за земельный участок в размере начальной цены предмета аукциона, 

увеличенной на 5 процентов, в случае его отказа (уклонения) от возмещения 

затрат на организацию и проведение аукциона; 

участниками аукциона, отказавшимися объявить свою цену за предмет аук-

циона, в результате чего аукцион признан нерезультативным. 

Кроме того, в комиссию или организацию представляются: 

представителем гражданина – нотариально удостоверенная доверенность; 

представителем или уполномоченным должностным лицом юридического 

лица – доверенность, выданная юридическим лицом, или документ, подтвер-

ждающий полномочия должностного лица, копии документов, подтверждаю-

щих государственную регистрацию юридического лица без нотариального за-

свидетельствования, документ с указанием банковских реквизитов юридиче-

ского лица. 

Консолидированными участниками для участия в аукционе представляются 

также оригинал и копия договора о совместном участии в аукционе. 

При подаче документов на участие в аукционе граждане Республики Бела-

русь предъявляют паспорт гражданина Республики Беларусь, а представители 

граждан и юридических лиц, уполномоченные должностные лица 



юридических лиц – документ, удостоверяющий личность. При подаче доку-

ментов уполномоченное лицо (его представитель) предъявляет документ, удо-

стоверяющий личность, и доверенности, выданные гражданами, юридиче-

скими лицами, заключившими договор о совместном участии в аукционе. 

Представителем уполномоченного лица дополнительно предъявляется дове-

ренность, выданная в установленном законодательством порядке, либо доку-

мент, подтверждающий полномочия должностного лица. 

К участию в аукционе допускаются лица, подавшие в комиссию или орга-

низацию в указанные в извещении сроки соответствующее заявление с прило-

жением необходимых документов и внесшие задаток (задатки) в размере, по-

рядке и сроки, определенные в извещении, а также заключившие соглашение. 

Граждане, юридические лица, желающие участвовать в аукционе в отноше-

нии нескольких земельных участков, вносят задатки в размере, установленном 

для каждого из этих земельных участков. 

После получения необходимых документов от гражданина, юридического 

лица на участие в аукционе комиссия или организация выдает им билеты 

участников аукциона с указанием даты регистрации заявлений и номеров, под 

которыми они будут участвовать в аукционе. Данные о каждом участнике аук-

циона заносятся в книгу регистрации участников аукциона. 

Участник аукциона имеет право до начала аукциона письменно отозвать за-

явление об участии в нем. Неявка участника аукциона на аукцион приравни-

вается к письменному отзыву заявления об участии в нем. При этом участнику 

аукциона в течение 5 рабочих дней со дня проведения аукциона возвращается 

сумма внесенного им задатка (задатков). 

Письменный отзыв заявления или неявка участника аукциона на аукцион 

регистрируется в книге регистрации участников аукциона. 

Прием заявлений об участии в аукционе со всеми необходимыми докумен-

тами заканчивается в установленные комиссией или организацией день и час, 

но не ранее чем за 3 рабочих дня до даты проведения аукциона. Заявления, 

поступившие после установленного срока, не рассматриваются. Сроком по-

ступления заявления является дата его регистрации в комиссии или организа-

ции. 

Сведения об участниках аукциона не подлежат разглашению. 

Перед началом аукциона его участники обязаны зарегистрироваться в ко-

миссии или организации и обменять билеты участников аукциона на аукцион-

ные номера, которые возвращаются в комиссию или организацию после окон-

чания аукциона. 

Аукцион проводится в месте, день и час, указанные в извещении. 

Комиссия или организация назначает аукциониста из своего состава или 

привлекает для проведения аукциона иное лицо на основе договора подряда 

(далее – аукционист). Аукцион проводится аукционистом при наличии двух 

или более участников аукциона. 

Аукцион начинается с объявления аукционистом порядка проведения аук-

циона, характеристики каждого земельного участка, выставленного на аук-

цион, цены земельного участка и шага аукциона. Первая объявленная 



аукционистом цена земельного участка определяется в соответствии с шагом 

аукциона. 

Не допускаются начало торгов и продажа земельного участка по начальной 

цене. Если по объявленной аукционистом цене земельного участка аукцион-

ные номера подняли два участника аукциона и более, аукционист объявляет 

новую цену земельного участка в соответствии с шагом аукциона. Аукцион 

продолжается до тех пор, пока по новой объявленной аукционистом цене аук-

ционный номер не поднимет только один участник аукциона. Аукционист 

называет аукционный номер этого участника, трижды последнюю цену и объ-

являет о продаже земельного участка, а участника аукциона – победителем 

аукциона в отношении соответствующего земельного участка. 

Если два и более участника аукциона согласились с объявленной аукциони-

стом ценой, но ни один из них не согласился со следующей объявленной им 

ценой, аукционист предлагает участникам аукциона объявить свою цену, ко-

торая должна быть выше последней цены, с которой согласились участники 

аукциона. После объявления участником аукциона своей цены аукционист 

называет аукционный номер этого участника и предложенную им цену. При 

этом предложенная участником аукциона цена, равная цене, предложенной 

другим участником аукциона, не принимается. Участники аукциона объяв-

ляют свою цену до тех пор, пока не останется только один участник, предло-

живший наиболее высокую цену. Аукционист называет аукционный номер 

этого участника, трижды предложенную им цену и при отсутствии предложе-

ний иных участников аукциона объявляет о продаже земельного участка, а 

участника аукциона – победителем аукциона по соответствующему земель-

ному участку. Если после предложения аукциониста участникам аукциона 

объявить свою цену только один из участников объявит свою цену, аукцио-

нист называет аукционный номер этого участника, трижды предложенную им 

цену и при отсутствии предложений иных участников аукциона объявляет о 

продаже земельного участка, а участника аукциона – победителем аукциона по 

соответствующему земельному участку. Если ни один из участников аукциона 

не предложил свою цену, аукцион в отношении соответствующего земельного 

участка признается нерезультативным. 

Если два и более участника аукциона согласились с объявленной аукциони-

стом ценой, но ни один из них не согласился со следующей объявленной им 

ценой и после предложения аукциониста объявить свою цену, которая должна 

быть выше последней цены, с которой согласились участники аукциона, ни 

один из этих участников не предложил свою цену, в результате чего аукцион 

признан нерезультативным, эти участники уплачивают штраф в соответствии 

с соглашением. 

Земельный участок снимается с аукциона по решению комиссии или орга-

низации до начала проведения аукциона в случае отсутствия участников аук-

циона либо если на земельный участок претендует только один участник аук-

циона. 

По решению комиссии или организации участники аукциона, не выиграв-

шие аукцион в отношении земельных участков, на которые они подали 



заявления, в перерывах между аукционными торгами могут перерегистриро-

ваться на другие земельные участки, по которым размер задатка не превышает 

суммы, внесенной ими в качестве ранее перечисленного задатка. Для перере-

гистрации участники аукциона представляют заявления, подлежащие обяза-

тельной регистрации комиссией или организацией. 

Споры, возникшие в ходе проведения аукциона, разрешаются комиссией 

или организацией. 

Результаты аукциона в день проведения аукциона оформляются протоко-

лом, который составляется в двух экземплярах, подписывается членами ко-

миссии и победителем аукциона и утверждается председателем комиссии либо 

подписывается победителем аукциона и утверждается руководителем органи-

зации (уполномоченным им лицом). Не позднее одного рабочего дня со дня 

утверждения протокола о результатах аукциона оба его экземпляра направля-

ются в соответствующий местный исполнительный комитет. Победителю аук-

циона в день проведения аукциона выдается копия протокола о результатах 

аукциона. 

В протоколе отражаются место и время проведения аукциона, адрес земель-

ного участка, приобретаемого в частную собственность по результатам аукциона, 

его кадастровый номер, площадь, целевое назначение, а также назначение зе-

мельного участка в соответствии с единой классификацией назначения объек-

тов недвижимого имущества, утвержденной в установленном порядке, началь-

ная цена и окончательный размер платы за земельный участок, победитель 

аукциона, его обязательства по внесению платы за земельныйучасток (части 

платы – в случае предоставления рассрочки ее внесения соответствующими 

местными исполнительными комитетами), размеры и сроки возмещения за-

трат на организацию и проведение аукциона, в том числе расходов, связанных 

с изготовлением и предоставлением участникам аукциона документации, не-

обходимой для его проведения, сведения об условиях, предусмотренных в ре-

шении об изъятии земельного участка для проведения аукциона и предостав-

лении победителю аукциона либо единственному участнику несостоявшегося 

аукциона, а также другая информация. 

Если победитель аукциона в день проведения аукциона не подписал прото-

кол, результаты аукциона в отношении этого победителя аннулируются, о чем 

комиссией или организацией составляется протокол. При этом внесенный по-

бедителем задаток возврату не подлежит, и такой победитель уплачивает 

штраф, предусмотренный соглашением. 

Затраты на организацию и проведение аукциона, в том числе расходы, свя-

занные с изготовлением и предоставлением участникам аукциона документа-

ции, необходимой для его проведения, возмещаются победителем аукциона 

местному исполнительному комитету или организации. Размер такого возме-

щения не должен превышать суммы фактических затрат на организацию и 

проведение аукциона, изготовление документации, необходимой для его прове-

дения, а также включать затраты по ранее проведенным нерезультативным, не-

состоявшимся аукционам в случае повторного выставления земельного 

участка на аукцион. 



Сумма задатка возвращается участникам аукциона, кроме случаев, преду-

смотренных Положением, в течение 5 рабочих дней со дня проведения аукци-

она. Сумма задатка победителя аукциона засчитывается при оплате им стои-

мости земельного участка. 

В случае признания аукциона несостоявшимся местный исполнительный 

комитет возвращает участникам аукциона внесенные ими в виде задатка де-

нежные средства в течение 5 рабочих дней с назначенной даты проведения 

аукциона, указанной в извещении. 

По заявлению победителя аукциона местным исполнительным комитетом 

предоставляется рассрочка внесения платы за земельный участок в порядке, 

установленном Положением о порядке и условиях внесения платы за земель-

ные участки, предоставляемые в частную собственность, или платы за право 

аренды земельных участков в случае предоставления рассрочки, утвержденным 

постановлением, утверждающим настоящее Положение. Указанное заявление 

подается победителем аукциона в местный исполнительный комитет не позд-

нее одного рабочего дня после утверждения протокола о результатах аукци-

она.  

В течение 10 рабочих дней со дня утверждения в установленном порядке 

протокола о результатах аукциона победитель аукциона обязан внести плату 

за земельный участок (часть платы – в случае предоставления рассрочки ее 

внесения соответствующими местными исполнительными комитетами), воз-

местить затраты на организацию и проведение аукциона, в том числе расходы, 

связанные с изготовлением и предоставлением участникам документации, не-

обходимой для его проведения, и выполнить условия, предусмотренные в ре-

шении об изъятии земельного участка для проведения аукциона и предостав-

лении победителю аукциона либо единственному участнику несостоявшегося 

аукциона, которые подлежат выполнению до обращения за государственной 

регистрацией в отношении земельного участка. После совершения победите-

лем аукциона указанных действий, но не позднее 2 рабочих дней, местный ис-

полнительный комитет передает ему выписку из названного решения, а также 

один экземпляр протокола о результатах аукциона. Второй экземпляр прото-

кола о результатах аукциона приобщается к материалам землеустроительного 

дела об изъятии земельного участка для проведения аукциона и предоставле-

нии победителю аукциона либо единственному участнику несостоявшегося 

аукциона. 

Государственная регистрация права частной собственности на земельный 

участок победителя аукциона осуществляется в территориальной организации 

по государственной регистрации недвижимого имущества, прав на него и сде-

лок с ним по месту нахождения земельного участка на основании решения об 

изъятии земельного участка для проведения аукциона и предоставлении побе-

дителю аукциона либо единственному участнику несостоявшегося аукциона и 

протокола о результатах аукциона. 

Аукцион в отношении каждого земельного участка признается несостояв-

шимся, о чем комиссией или организацией составляется протокол о признании 

аукциона несостоявшимся, если заявление на участие в нем подано только 



одним участником, или для участия в аукционе не было подано ни одного за-

явления, или на аукцион явился один из участников, или ни один из участни-

ков не явился на аукцион.  

Если аукцион признан несостоявшимся из-за того, что заявление на участие 

в нем подано только одним гражданином или юридическим лицом либо для 

участия в нем явились только один гражданин или юридическое лицо, земель-

ный участок предоставляется этому лицу при его согласии с внесением платы 

за земельный участок в размере начальной цены предмета аукциона, увели-

ченной на 5 процентов, с выдачей ему в день признания аукциона несостояв-

шимся копии протокола о признании аукциона несостоявшимся.  

В течение 10 рабочих дней после признания аукциона несостоявшимся 

гражданин или юридическое лицо обязаны внести плату за земельный участок 

(часть платы – в случае предоставления рассрочки ее внесения соответствую-

щими местными исполнительными комитетами), возместить затраты на орга-

низацию и проведение аукциона, в том числе расходы, связанные с изготовле-

нием и предоставлением документации, необходимой для его проведения, и 

выполнить условия, предусмотренные в решении об изъятииземельного-

участка для проведения аукциона и предоставлении победителю аукциона 

либо единственному участнику несостоявшегося аукциона, которые подлежат 

выполнению до обращения за государственной регистрацией в отношении зе-

мельного участка.  

После совершения лицом предусмотренных положением действий, мест-

ный исполнительный комитет передает ему выписку из названного решения, 

а также один экземпляр протокола о признании аукциона несостоявшимся, в 

котором указываются лицо, выразившее согласие на приобретение этого зе-

мельного участка, и иные сведения, предусмотренные Положением.  

Второй экземпляр протокола о признании аукциона несостоявшимся приоб-

щается к материалам землеустроительного дела об изъятии земельного 

участка для проведения аукциона и предоставлении победителю аукциона 

либо единственному участнику несостоявшегося аукциона.  

Государственная регистрация права частной собственности на земельный 

участок осуществляется территориальной организацией по государственной 

регистрации недвижимого имущества, прав на него и сделок с ним по месту 

нахождения земельного участка на основании решения об изъятии земельного 

участка для проведения аукциона и предоставлении победителю аукциона 

либо единственному участнику несостоявшегося аукциона и протокола о при-

знании аукциона несостоявшимся. 

Участнику аукциона, выразившему согласие на приобретение земельного 

участка в частную собственность, сумма внесенного задатка засчитывается 

при оплате им стоимости земельного участка. В случае отказа или уклонения 

такого участника от внесения платы за земельный участок (части платы – в 

случае предоставления рассрочки ее внесения соответствующими местными 

исполнительными комитетами), возмещения затрат на организацию и прове-

дение аукциона, в том числе расходов, связанных с изготовлением и предо-

ставлением документации, необходимой для его проведения, выполнения 



условий, предусмотренных в решении об изъятии земельного участка для про-

ведения аукциона и предоставлениипобедителюаукциона либо единственному 

участнику несостоявшегося аукциона, которые подлежат выполнению до об-

ращения за государственной регистрацией в отношении земельного участка, 

внесенный им задаток возврату не подлежит. 

Аукцион в отношении каждого земельного участка признается нерезульта-

тивным, о чем комиссией или организацией составляется протокол о призна-

нии аукциона нерезультативным, если: 

ни один из участников аукциона после трехкратного объявления первой 

объявленной цены не поднял аукционный номер; 

в соответствии с Положением ни один из участников аукциона не предло-

жил свою цену. 

Результаты аукциона аннулируются, о чем комиссией или организацией со-

ставляется протокол, если победитель аукциона в установленный срок: 

не внес плату за земельный участок (часть платы – в случае предоставления 

рассрочки ее внесения соответствующими местными исполнительными коми-

тетами); 

не возместил затраты на организацию и проведение аукциона, в том числе 

расходы, связанные с изготовлением и предоставлением участникам аукциона 

документации, необходимой для его проведения; 

не выполнил условия, предусмотренные в решении об изъятии земельного 

участка для проведения аукциона и предоставлении победителю аукциона 

либо единственному участнику несостоявшегося аукциона, которые подлежат 

выполнению до обращения за государственной регистрацией в отношении зе-

мельного участка, а также иные условия участия в аукционе. 

При этом внесенный победителем аукциона задаток возврату не подлежит. 

Комиссия или организация по согласованию с местным исполнительным 

комитетом в случае признания аукциона несостоявшимся, нерезультативным 

или аннулирования результатов аукциона вправе объявить о повторном про-

ведении аукциона. Местным исполнительным комитетом также может быть 

рассмотрен вопрос о предоставлении указанного земельного участка без про-

ведения аукциона в случаях, предусмотренных законодательными актами. 

Извещение о проведении повторного аукциона подлежит опубликованию не 

менее чем за 10 рабочих дней до даты его проведения, а информация о таком 

аукционе – не позднее 5 рабочих дней после опубликования извещения. 

Опубликование извещения о проведении повторного аукциона и информа-

ции об аукционе осуществляется в порядке, установленном в Положении. 

Повторный аукцион проводится в порядке, установленном Положениемо 

порядке организации и проведения аукционов по продаже земельных участков 

в частную собственность. 

Процесс организации и проведения аукционов по продаже земельных участ-

ков в частную собственность изложен в Положении о порядке организации и 

проведения аукционов на право аренды земельных участков, утвержденном 

постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 13.01.2023 года 

№32. 



Данным Положением устанавливается порядок организации и проведения 

аукционов на право аренды земельных участков.  

Действие Положения не распространяется на отношения по продаже права 

аренды земельных участков на электронных торгах, а также имущества ликвиди-

руемого юридического лица с публичных торгов. 

Предметом аукциона является право аренды земельного участка. 

Аукционы проводятся областными, Минским городским, городскими (горо-

дов областного, районного подчинения), районными, сельскими, поселковыми 

исполнительными комитетами (далее – местные исполнительные комитеты) в 

соответствии с их компетенцией по изъятию и предоставлению земельных 

участков, установленной законодательством об охране и использовании зе-

мель, или уполномоченными ими государственными организациями (далее – 

организации). 

Аукцион является открытым. Плата за участие в аукционе не взимается. 

Если иное не установлено законодательными актами, участниками аукци-

она могут быть граждане, индивидуальные предприниматели и юридические 

лица. 

В аукционе допускается участие на стороне покупателя консолидированных 

участников – двух и более граждан, индивидуальных предпринимателей, юри-

дических лиц. 

В целях участия в аукционе в качестве консолидированных участников 

граждане, индивидуальные предприниматели, юридические лица заключают 

договор о совместном участии в аукционе, в котором определяют: 

доли своего участия в приобретении предмета аукциона; 

взаимные права и обязанности по участию в аукционе; 

уполномоченное лицо, которое будет представлять на аукционе стороны до-

говора о совместном участии в аукционе и подписывать протокол о результа-

тах аукциона; 

условие о том, что стороны договора о совместном участии в аукционе несут 

солидарную ответственность по обязательствам, связанным с участием в аук-

ционе; 

максимальный размер цены, которую уполномоченное лицо не вправе пре-

вышать при участии в торгах на аукционе; 

иные условия (при необходимости). 

Граждане, индивидуальные предприниматели, юридические лица, заклю-

чившие договор о совместном участии в аукционе, выдают уполномоченному 

лицу соответствующие доверенности. 

Аукцион проводится на основании решения местного исполнительного ко-

митета. 

Для организации и проведения аукциона решением соответствующего мест-

ного исполнительного комитета создается комиссия по организации и прове-

дению аукциона или определяется организация. В состав комиссии включа-

ются представители структурных подразделений местного исполнительного 

комитета, осуществляющих государственно-властные полномочия в области 

архитектурной, градостроительной и строительной деятельности, 



экономического развития, структурного подразделения землеустройства, а 

также могут включаться представители других органов и организаций. 

Комиссия может создаваться, а организация может определяться для прове-

дения одного аукциона или на определенный период, но не более чем на один 

год. 

В решении о проведении аукциона на право аренды земельного участка для 

строительства и обслуживания многоквартирного жилого дома указываются обя-

занность победителя аукциона (единственного участника несостоявшегося аук-

циона) заключить с местным исполнительным комитетом договор на реализа-

цию права проектирования и строительства многоквартирных жилых домов и 

срок заключения такого договора. 

Местный исполнительный комитет: 

определяет источники финансирования мероприятий по проведению аукци-

она; 

определяет условия предоставления земельных участков; 

определяет и утверждает начальную цену предмета аукциона; 

принимает в соответствии со своей компетенцией решение о предоставле-

нии рассрочки внесения платы за предмет аукциона; 

обеспечивает изъятие и предоставление, государственную регистрацию со-

здания земельных участков, в отношении которых предполагается заключить 

договоры аренды по результатам аукциона, возникновения права собственно-

сти Республики Беларусь, ограничений (обременений) прав на них, определяет 

их целевое назначение, а также назначение земельных участков в соответствии 

с единой классификацией назначения объектов недвижимого имущества, 

утвержденной в установленном порядке; 

определяет сроки аренды земельных участков; 

заключает с участниками аукциона соглашение о правах, обязанностях и от-

ветственности сторон в процессе подготовки и проведения аукциона по форме, 

утверждаемой Государственным комитетом по имуществу, или поручает за-

ключение такого соглашения организации. 

Комиссия или организация: 

определяет место, дату и время начала и окончания приема заявлений об 

участии в аукционе, место, дату и время проведения аукциона и подведения 

его итогов; 

принимает заявления об участии в аукционе и документы, указанные в По-

ложении; 

организует публикацию извещения о проведении аукциона  и дополни-

тельно информации об объявленном аукционе и предмете аукциона, сообще-

ния об отказе от проведения аукциона; 

представляет для ознакомления участников аукциона градостроительный 

паспорт земельного участка, разработанный проект отвода земельного участка 

для проведения аукциона с установлением его границы на местности, градо-

строительную и иную документацию; 

организует осмотр на местности земельных участков, в отношении которых пред-

полагается заключить договоры аренды по результатам аукциона; 



знакомит участников аукциона с условиями, предусмотренными в решении 

об изъятии земельного участка для проведения аукциона и предоставлении по-

бедителю аукциона либо единственному участнику несостоявшегося аукци-

она; 

проверяет правильность оформления документов на участие в аукционе, 

представленных гражданами, индивидуальными предпринимателями и юридиче-

скими лицами; 

определяет и утверждает затраты на организацию и проведение аукциона, в 

том числе расходы, связанные с изготовлением и предоставлением участникам 

аукциона документации, необходимой для его проведения; 

определяет размер увеличения цены предмета аукциона (шаг аукциона), ко-

торый устанавливается в пределах от 5 до 15 процентов от предыдущей цены, 

называемой аукционистом; 

определяет размер задатка (до 20 процентов от начальной цены предмета 

аукциона) и иные условия участия в аукционе; 

устанавливает размер штрафа, уплачиваемого участниками аукциона в со-

ответствии с Положением и законодательными актами; 

принимает решение о признании граждан, индивидуальных предпринима-

телей и юридических лиц участниками аукциона или об отказе в допуске к 

участию в аукционе и уведомляет их о принятом решении; 

проводит аукцион и оформляет результаты аукциона; 

разрешает споры о порядке проведения аукциона. 

Комиссия вправе принимать решения при условии присутствия на заседа-

нии не менее 2/3 ее членов. 

Решение комиссии принимается открытым голосованием членов комиссии, 

присутствующих на заседании, простым большинством голосов. В случае ра-

венства голосов председатель комиссии имеет право решающего голоса. Ре-

шение комиссии оформляется протоколом, который подписывается членами 

комиссии, присутствовавшими на заседании, и утверждается председателем 

комиссии. 

Начальная цена предмета аукциона определяется на основании кадастровой 

стоимости земельного участка в белорусских рублях, в отношении которого 

предполагается заключить договор аренды по результатам аукциона, с приме-

нением в зависимости от срока его аренды установленных Советом Мини-

стров Республики Беларусь коэффициентов для определения размера платы за 

право аренды земельных участков, находящихся в государственной собствен-

ности, предоставляемых в соответствии с законодательными актами без про-

ведения аукционов на право аренды земельных участков, а также начальной 

цены предмета таких аукционов. 

Для определения начальной цены предмета аукциона используется кадаст-

ровая стоимость земельного участка, действующая на дату утверждения мест-

ным исполнительным комитетом начальной цены предмета аукциона. 

Извещение публикуется на соответствующих официальных сайтах облис-

полкомов, Минского горисполкома и Государственного комитета по 



имуществу в глобальной компьютерной сети Интернет не позднее чем за 30 

календарных дней до даты проведения аукциона и должно содержать: 

сведения о виде и предмете аукциона; 

дату, время, место и порядок проведения аукциона; 

место, дату и время начала и окончания приема заявлений и прилагаемых к 

ним документов; 

кадастровые номера и адреса земельных участков, в отношении которых 

предполагается заключить договоры аренды по результатам аукциона, их ко-

личество и размеры, целевое назначение, а также назначение земельных участ-

ков в соответствии с единой классификацией назначения объектов недвижи-

мого имущества, утвержденной в установленном порядке; 

сроки аренды земельных участков; 

характеристику расположенных на земельных участках инженерных ком-

муникаций и сооружений (при их наличии) и при необходимости по решению 

комиссии или организации – инженерно-геологических условий; 

условия инженерного развития инфраструктуры застраиваемой территории; 

начальную цену предмета аукциона применительно к каждому земельному 

участку; 

информацию о затратах на организацию и проведение аукциона, в том числе 

расходах, связанных с изготовлением и предоставлением участникам аукци-

она документации, необходимой для его проведения, порядке и сроках их воз-

мещения; 

условия, предусмотренные в решении об изъятии земельного участка для 

проведения аукциона и предоставлении победителю аукциона либо един-

ственному участнику несостоявшегося аукциона; 

сведения об обязанности победителя аукциона (единственного участника 

несостоявшегося аукциона) на право аренды земельного участка для строи-

тельства и обслуживания многоквартирного жилого дома заключить с мест-

ным исполнительным комитетом договор на реализацию права проектирова-

ния и строительства многоквартирных жилых домов и срок заключения такого 

договора; 

размер задатка, срок и порядок его внесения, реквизиты платежного доку-

мента для перечисления денежных средств и иные условия участия в аукци-

оне; 

порядок осмотра на местности земельных участков, в отношении которых предпо-

лагается заключить договоры аренды по результатам аукциона; 

адрес и номер контактного телефона комиссии или организации; 

перечень документов, которые необходимо представить участникам аукци-

она до его начала; 

условия проведения аукциона (наличие не менее двух участников). 

Информация об аукционе не позднее 5 рабочих дней после опубликования 

извещения дополнительно подлежит опубликованию в печатных средствах 

массовой информации, определенных облисполкомами и Минским гориспол-

комом, а также может быть опубликована на сайтах соответствующих мест-

ных исполнительных комитетов в глобальной компьютерной сети Интернет. 



В информации об аукционе указываются: 

дата, время и место проведения аукциона; 

кадастровые номера и адреса земельных участков, в отношении которых 

предполагается заключить договоры аренды по результатам аукциона, их ко-

личество и размеры, целевое назначение; 

сроки аренды земельных участков; 

начальная цена предмета аукциона применительно к каждому земельному 

участку; 

информация об опубликовании извещения на соответствующих официаль-

ных сайтах облисполкомов, Минского горисполкома и Государственного ко-

митета по имуществу в глобальной компьютерной сети Интернет с указанием 

электронных адресов сайтов. 

Доступ к информации, опубликованной в глобальной компьютерной сети 

Интернет предоставляется заинтересованным лицам без взимания платы и за-

ключения договора. 

Местный исполнительный комитет вправе отказаться от проведения аукци-

она в любое время, но не позднее чем за 3 календарных дня до назначенной 

даты его проведения, о чем участники аукциона извещаются комиссией или 

организацией. При этом сумма задатка (задатков), внесенная участниками аук-

циона на отдельный счет местного исполнительного комитета, подлежит воз-

врату им в течение 5 рабочих дней со дня отказа местного исполнительного 

комитета от проведения аукциона. 

Сообщение об отказе от проведения аукциона публикуется на соответству-

ющих официальных сайтах облисполкомов, Минского горисполкома и Госу-

дарственного комитета по имуществу в глобальной компьютерной сети Ин-

тернет, на которых было опубликовано извещение. 

Для участия в аукционе гражданин, индивидуальный предприниматель или 

юридическое лицо (лично либо через своего представителя или уполномочен-

ное должностное лицо) в установленный в извещении о проведении аукциона 

срок подает заявление на участие в аукционе с указанием кадастровых номе-

ров и адресов земельных участков, которые предполагается получить в аренду 

по результатам аукциона, представляет документ, подтверждающий внесение 

суммы задатка (задатков) на текущий (расчетный) счет, указанный в извеще-

нии, с отметкой банка, а также заключает с местным исполнительным комите-

том или по его поручению с организацией соглашение. 

В соглашении должно быть предусмотрено условие о задатке, а также кон-

кретный размер штрафа, уплачиваемого: 

победителем аукциона в случае его отказа (уклонения) от возмещения за-

трат на организацию и проведение аукциона и (или) подписания протокола и 

(или) договора аренды земельного участка; 

единственным гражданином, индивидуальным предпринимателем или юри-

дическим лицом, подавшим заявление на участие в аукционе (явившимся на 

аукцион) и согласившимся с внесением платы за предмет аукциона в размере 

начальной цены предмета аукциона, увеличенной на 5 процентов, в случае их 



отказа (уклонения) от возмещения затрат на организацию и проведение аукци-

она и (или) подписания договора аренды земельного участка; 

участниками аукциона, отказавшимися объявить свою цену за предмет аук-

циона, в результате чего аукцион признан нерезультативным в соответствии с 

Положением. 

Кроме того, в комиссию или организацию представляются: 

индивидуальным предпринимателем – копия свидетельства о государствен-

ной регистрации индивидуального предпринимателя без нотариального засви-

детельствования; 

представителем гражданина или индивидуального предпринимателя – нота-

риально удостоверенная доверенность; 

представителем или уполномоченным должностным лицом юридического 

лица Республики Беларусь – доверенность, выданная юридическим лицом, или 

документ, подтверждающий полномочия должностного лица, копии докумен-

тов, подтверждающих государственную регистрацию юридического лица без 

нотариального засвидетельствования, документ с указанием банковских рек-

визитов юридического лица; 

представителем или уполномоченным должностным лицом иностранного 

юридического лица – легализованные в установленном порядке копии учреди-

тельных документов и выписка из торгового реестра страны происхождения 

(выписка должна быть произведена в течение года до подачи заявления на уча-

стие в аукционе) либо иное эквивалентное доказательство юридического ста-

туса в соответствии с законодательством страны происхождения с засвиде-

тельствованным в установленном порядке переводом на белорусский или рус-

ский язык, легализованные в установленном порядке доверенность или доку-

мент, подтверждающий полномочия должностного лица, документ о финансо-

вой состоятельности, выданный обслуживающим банком или иной кредитно-

финансовой организацией, с засвидетельствованным в установленном порядке 

переводом на белорусский или русский язык; 

представителем иностранного гражданина – легализованная в установлен-

ном порядке доверенность, документ о финансовой состоятельности, выдан-

ный обслуживающим банком или иной кредитно-финансовой организацией, с 

засвидетельствованным в установленном порядке переводом на белорусский 

или русский язык. 

Консолидированными участниками для участия в аукционе представляются 

также оригинал и копия договора о совместном участии в аукционе. 

При подаче документов на участие в аукционе граждане, представители 

граждан, индивидуальных предпринимателей и юридических лиц, уполномо-

ченные должностные лица юридических лиц предъявляют документ, удосто-

веряющий личность. При подаче документов уполномоченное лицо (его пред-

ставитель) предъявляет документ, удостоверяющий личность, и доверенности, 

выданные гражданами, индивидуальными предпринимателями, юридиче-

скими лицами, заключившими договор о совместном участии в аукционе. 

Представителем уполномоченного лица дополнительно предъявляется 



доверенность, выданная в установленном законодательством порядке, либо 

документ, подтверждающий полномочия должностного лица. 

К участию в аукционе допускаются лица, подавшие в комиссию или орга-

низацию в указанные в извещении сроки соответствующее заявление с прило-

жением необходимых документов и внесшие задаток (задатки) в размере, по-

рядке и сроки, определенные в извещении о проведении аукциона, а также за-

ключившие соглашение. 

Граждане, индивидуальные предприниматели и юридические лица, желаю-

щие участвовать в аукционе в отношении нескольких земельных участков, 

вносят задатки в размере, установленном для каждого из предметов аукциона. 

После получения необходимых документов от гражданина, индивидуаль-

ного предпринимателя и юридического лица на участие в аукционе комиссия 

или организация выдает ему билет участника аукциона с указанием даты ре-

гистрации заявления и номера, под которым он будет участвовать в аукционе. 

Данные о каждом участнике аукциона заносятся в книгу регистрации участни-

ков аукциона. 

Участник аукциона имеет право до начала аукциона письменно отозвать заяв-

ление об участии в нем. Неявка участника аукциона на аукцион приравнивается 

к письменному отзыву заявления об участии в нем. При этом участнику аукциона 

в течение 5 рабочих дней со дня проведения аукциона возвращается сумма вне-

сенного им задатка (задатков). 

Письменный отзыв заявления или неявка участника аукциона на аукцион 

регистрируется в книге регистрации участников аукциона. 

Прием заявлений об участии в аукционе со всеми необходимыми докумен-

тами заканчивается в установленный комиссией или организацией день и час, 

но не ранее чем за 3 рабочих дня до даты проведения аукциона. Заявления, 

поступившие после установленного срока, не рассматриваются. Сроком по-

ступления заявления является дата его регистрации в комиссии или организа-

ции. 

Сведения об участниках аукциона не подлежат разглашению. 

Перед началом аукциона его участники обязаны зарегистрироваться в ко-

миссии или организации и обменять билеты участников аукциона на аукцион-

ные номера, которые возвращаются в комиссию или организацию после окон-

чания аукциона. 

Аукцион проводится в месте, день и час, указанные в извещении о проведе-

нии аукциона. 

Комиссия или организация назначает аукциониста из своего состава или 

привлекает для проведения аукциона иное лицо на основе договора подряда. 

Аукцион проводится при наличии двух или более участников аукциона. 

Аукцион начинается с объявления аукционистом порядка проведения аук-

циона, характеристики каждого земельного участка, в отношении которого 

предполагается заключить договор аренды по результатам аукциона, цены 

предмета аукциона и шага аукциона. Первая объявленная цена предмета аук-

циона определяется в соответствии с шагом аукциона. 



Не допускаются начало торгов и продажа предмета аукциона по начальной 

цене. Если по объявленной аукционистом цене предмета аукциона аукцион-

ные номера подняли два участника аукциона и более, аукционист объявляет 

новую цену предмета аукциона в соответствии с шагом аукциона. Аукцион 

продолжается до тех пор, пока по новой объявленной аукционистом цене аук-

ционный номер поднимет только один участник аукциона. Аукционист назы-

вает аукционный номер этого участника, трижды последнюю цену и объявляет 

о продаже предмета аукциона, а участника аукциона – победителем аукциона 

в отношении соответствующего предмета аукциона. 

Если два и более участника аукциона согласились с объявленной аукциони-

стом ценой, но ни один из них не согласился со следующей объявленной им 

ценой, аукционист предлагает участникам аукциона объявить свою цену, ко-

торая должна быть выше последней цены, с которой согласились участники 

аукциона. После объявления участником аукциона своей цены аукционист 

называет аукционный номер этого участника и предложенную им цену. При 

этом предложенная участником аукциона цена, равная цене, предложенной 

другим участником аукциона, не принимается. Участники аукциона объяв-

ляют свою цену до тех пор, пока не останется только один участник, предло-

живший наиболее высокую цену. Аукционист называет аукционный номер 

этого участника, трижды предложенную им цену и при отсутствии предложе-

ний иных участников аукциона объявляет о продаже предмета аукциона, а 

участника аукциона – победителем аукциона по соответствующему предмету 

аукциона. Если после предложения аукциониста участникам аукциона объ-

явить свою цену только один из участников объявит свою цену, аукционист 

называет аукционный номер этого участника, трижды предложенную им цену 

и при отсутствии предложений иных участников аукциона объявляет о про-

даже предмета аукциона, а участника аукциона – победителем аукциона по со-

ответствующему предмету аукциона. Если ни один из участников аукциона не 

предложил свою цену, аукцион в отношении соответствующего предмета аукциона 

признается нерезультативным. 

Если два и более участника аукциона согласились с объявленной аукциони-

стом ценой, но ни один из них не согласился со следующей объявленной им 

ценой и после предложения аукциониста объявить свою цену, которая должна 

быть выше последней цены, с которой согласились участники аукциона, ни 

один из этих участников не предложил свою цену, в результате чего аукцион 

признан нерезультативным, эти участники уплачивают штраф в соответствии 

с соглашением. 

Предмет аукциона снимается с аукциона по решению комиссии или органи-

зации до начала проведения аукциона в случае отсутствия участников аукци-

она либо если на предмет аукциона претендует только один участник аукци-

она. 

По решению комиссии или организации участники аукциона, не выиграв-

шие аукцион в отношении предметов аукциона, на которые они подали заяв-

ления, в перерывах между аукционными торгами могут перерегистрироваться 

на другие предметы аукциона, по которым размер задатка не превышает 



суммы, внесенной ими в качестве ранее перечисленного задатка. Для перере-

гистрации участники аукциона представляют заявления, которые подлежат 

обязательной регистрации комиссией или организацией. 

Споры, возникшие в ходе проведения аукциона, разрешаются комиссией 

или организацией. 

Результаты аукциона в день проведения аукциона оформляются протоко-

лом, который составляется в двух экземплярах, подписывается членами ко-

миссии и победителем аукциона и утверждается председателем комиссии либо 

подписывается победителем аукциона и утверждается руководителем органи-

зации (уполномоченным им лицом). Не позднее одного рабочего дня со дня 

утверждения протокола о результатах аукциона оба его экземпляра направля-

ются в соответствующий местный исполнительный комитет. Победителю аук-

циона в день проведения аукциона выдается копия протокола о результатах 

аукциона. 

В протоколе отражаются место и время проведения аукциона, адрес земель-

ного участка, в отношении которого должен быть заключен договор аренды 

по результатам аукциона, его кадастровый номер, площадь, целевое назначе-

ние, а также назначение земельного участка в соответствии с единой класси-

фикацией назначения объектов недвижимого имущества, утвержденной в 

установленном порядке, начальная цена и окончательный размер платы за 

предмет аукциона, победитель аукциона, обязательства сторон поподписа-

ниюдоговора аренды и обязательства победителя аукциона по внесению платы 

за предмет аукциона (части платы – в случае предоставления рассрочки ее вне-

сения соответствующими местными исполнительными комитетами), срок 

аренды, размеры и сроки возмещения затрат на организацию и проведение 

аукциона, в том числе расходов, связанных с изготовлением и предоставле-

нием участникам аукциона документации, необходимой для его проведения, 

сведения об условиях, предусмотренных в решении обизъятии земельного 

участка для проведения аукциона и предоставлении победителю аукциона 

либо единственному участнику несостоявшегося аукциона, а также другая ин-

формация. 

Если победитель аукциона в день проведения аукциона не подписал прото-

кол, результаты аукциона в отношении этого победителя аннулируются, о чем 

комиссией или организацией составляется протокол. При этом внесенный по-

бедителем задаток возврату не подлежит. 

По заявлению победителя аукциона местным исполнительным комитетом 

предоставляется рассрочка внесения платы за предмет аукциона в порядке, 

установленном Положением о порядке и условиях внесения платы за земель-

ные участки, предоставляемые в частную собственность, или платы за право 

аренды земельных участков в случае предоставления рассрочки, утвержденным 

постановлением, утверждающим настоящее Положение. Указанное заявление 

подается победителем аукциона в местный исполнительный комитет не позд-

нее одного рабочего дня после утверждения протокола о результатах аукци-

она.  



В течение 10 рабочих дней со дня утверждения в установленном порядке 

протокола о результатах аукциона победитель аукциона обязан внести плату 

за право аренды земельного участка (часть платы – в случае предоставления 

рассрочки ее внесения соответствующими местными исполнительными коми-

тетами), возместить затраты на организацию и проведение аукциона, в том 

числе расходы, связанные с изготовлением и предоставлением участникам до-

кументации, необходимой для его проведения, и выполнить условия, преду-

смотренные в решении об изъятии земельного участка для проведения аукци-

она и предоставлении победителю аукциона либо единственному участнику 

несостоявшегося аукциона, которые подлежат выполнению до обращения за 

государственной регистрацией в отношении земельного участка. При этом за-

траты на организацию и проведение аукциона, в том числе расходы, связанные 

с изготовлением и предоставлением участникам документации, необходимой 

для его проведения, возмещаются победителем аукциона местному исполни-

тельному комитету или организации. Размер такого возмещения не должен 

превышать суммы фактических затрат на организацию и проведение аукци-

она, изготовление документации, необходимой для его проведения, а также 

включать затраты по ранее проведенным нерезультативным, несостоявшимся 

аукционам в случае повторного выставления предмета аукциона на аукцион. 

Сумма задатка возвращается участникам аукциона, кроме случаев, преду-

смотренных настоящим Положением, в течение 5 рабочих дней со дня прове-

дения аукциона. Сумма задатка победителя аукциона засчитывается при 

оплате им стоимости предмета аукциона. 

В случае признания аукциона несостоявшимся местный исполнительный 

комитет или организация возвращает участникам аукциона внесенные ими в 

виде задатка денежные средства в течение 5 рабочих дней после назначенной 

даты проведения аукциона, указанной в извещении. 

После совершения победителем аукциона действий, указанных в Положе-

нии, но не позднее 2 рабочих дней, местный исполнительный комитет на ос-

новании решения об изъятии земельного участка для проведения аукциона и 

предоставлении победителю аукциона либо единственному участнику несо-

стоявшегося аукциона и протокола о результатах аукциона заключает с ним 

договор аренды земельного участка, передает ему выписку из названного ре-

шения, а также один экземпляр протокола орезультатах аукциона. Второй эк-

земпляр протокола о результатах аукциона приобщается к материалам земле-

устроительного дела об изъятии земельного участка для проведения аукциона 

и предоставлении победителю аукциона либо единственному участнику несо-

стоявшегося аукциона. 

В случае уклонения одной из сторон от заключения договора аренды зе-

мельного участка другая сторона вправе обратиться в суд с требованием о по-

нуждении заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных 

уклонением от его заключения. 

Договор аренды земельного участка и возникновение основанного на нем 

права аренды подлежат государственной регистрации в территориальной 



организации по государственной регистрации недвижимого имущества, прав 

на него и сделок с ним по месту нахождения земельного участка. 

Аукцион в отношении каждого предмета аукциона признается несостояв-

шимся, о чем комиссией или организацией составляется протокол о признании 

аукциона несостоявшимся, если заявление на участие в нем подано только од-

ним участником, или для участия в аукционе не было подано ни одного заяв-

ления, или на аукцион явился один из участников, или ни один из участников 

не явился на аукцион.  

Если аукцион признан несостоявшимся из-за того, что заявление на участие 

в нем подано только одним гражданином, индивидуальным предпринимате-

лем или юридическим лицом либо для участия в нем явился только один граж-

данин, индивидуальный предприниматель или юридическое лицо, земельный 

участок предоставляется этому лицу при его согласии с внесением платы за 

предмет аукциона в размере начальной цены предмета аукциона, увеличенной 

на 5 процентов, с выдачей ему в день признания аукциона несостоявшимся 

копии протокола о признании аукциона несостоявшимся.  

В течение 10 рабочих дней после признания аукциона несостоявшимся 

гражданин, индивидуальный предприниматель или юридическое лицо обя-

заны внести плату за предмет аукциона (часть платы – в случае предоставле-

ния рассрочки ее внесения соответствующими местными исполнительными 

комитетами), возместить затраты на организацию и проведение аукциона, в 

том числе расходы, связанные с изготовлением и предоставлением докумен-

тации, необходимой для его проведения, и выполнить условия, предусмотрен-

ные в решенииобизъятии земельного участка для проведения аукциона и 

предоставлении победителю аукциона либо единственному участнику несо-

стоявшегося аукциона, которые подлежат выполнению до обращения за госу-

дарственной регистрацией в отношении земельного участка.  

После совершения лицом необходимых действий, но не позднее 2 рабочих 

дней, местный исполнительный комитет на основании решения об изъятии зе-

мельного участка для проведения аукциона и предоставлении победителю аук-

циона либо единственному участнику несостоявшегося аукциона и протокола 

о признании аукциона несостоявшимся, в котором указываются лицо, выра-

зившее согласие на внесение платы за предмет аукциона, и иные сведения, за-

ключает с ним договор аренды земельного участка, передает ему выписку из 

названного решения, а также один экземпляр протокола о признании аукциона 

несостоявшимся. Второй экземпляр протокола о признании аукциона несосто-

явшимся приобщается к материалам землеустроительного дела об изъятии зе-

мельного участка для проведения аукциона и предоставлении победителю аук-

циона либо единственному участнику несостоявшегося аукциона. 

Участнику аукциона, указанному в части второй настоящего пункта, выра-

зившему согласие на предоставление ему земельного участка в аренду, сумма 

внесенного задатка засчитывается при оплате им стоимости предмета аукци-

она. В случае отказа или уклонения такого участника от внесения платы за 

предмет аукциона (части платы – в случае предоставления рассрочки ее вне-

сения соответствующими местными исполнительными комитетами), 



возмещения затрат на организацию и проведение аукциона, в том числе рас-

ходов, связанных с изготовлением и предоставлением документации, необхо-

димой для его проведения, выполнения условий, предусмотренных в решении 

об изъятии земельного участка для проведения аукциона и предоставлении по-

бедителю аукциона либо единственному участнику несостоявшегося аукци-

она, которые подлежат выполнению до обращения за государственной реги-

страцией в отношении земельного участка, подписания договора аренды зе-

мельного участка, внесенный им задаток возврату не подлежит. 

Аукцион в отношении каждого предмета аукциона признается нерезульта-

тивным, о чем организатором или комиссией составляется протокол о призна-

нии аукциона нерезультативным, если: 

ни один из участников аукциона после трехкратного объявления первой 

объявленной цены не поднял аукционный номер; 

в соответствии с Положением ни один из участников аукциона не предло-

жил свою цену. 

Результаты аукциона аннулируются, о чем комиссией или организацией со-

ставляется протокол, если победитель аукциона в установленный срок не внес 

плату за предмет аукциона (часть платы – в случае предоставления рассрочки 

ее внесения соответствующими местными исполнительными комитетами), не 

возместил затраты на организацию и проведение аукциона, в том числе рас-

ходы, связанные с изготовлением и предоставлением участникам аукциона до-

кументации, необходимой для его проведения, не выполнил условия, преду-

смотренные в решении об изъятии земельного участка для проведения аукци-

она и предоставлении победителю аукциона либо единственному участнику 

несостоявшегося аукциона, которые подлежат выполнению до обращения за 

государственной регистрацией в отношении земельного участка, а также иные 

условия участия в аукционе, не подписал договор аренды земельного участка. 

При этом внесенный победителем аукциона задаток возврату не подлежит. 

Комиссия или организация по согласованию с местным исполнительным 

комитетом в случае признания аукциона несостоявшимся, нерезультативным 

или аннулирования результатов аукциона вправе объявить о повторном про-

ведении аукциона. Местным исполнительным комитетом также может быть 

рассмотрен вопрос о предоставлении указанного земельного участка без про-

ведения аукциона в случаях, предусмотренных законодательными актами. 

Извещение о проведении повторного аукциона подлежит опубликованию не 

менее чем за 10 рабочих дней до даты его проведения, а информация о таком 

аукционе – не позднее 5 рабочих дней после опубликования извещения. 

Опубликование извещения о проведении повторного аукциона и информа-

ции об аукционе осуществляется в порядке, установленном Положением, с 

учетом предусмотренного срока. 

Повторный аукцион проводится в порядке, установленном Положением. 

Постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 13.01.2023 

года №32 утверждены Положение о порядке организации и проведения аукци-

онов с условиями на право проектирования и строительства капитальных стро-

ений (зданий, сооружений), Положение о порядке организации и проведения 



аукционов по продаже объектов государственной собственности и земельного 

участка в частную собственность или права аренды земельного участка для 

обслуживания недвижимого имущества и Положение о порядке организации 

и проведения аукционов по продаже объектов, находящихся в государствен-

ной собственности, без продажи права аренды земельного участка, необходи-

мого для обслуживания отчуждаемого имущества 

 


