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Введение 

 

Планировкой сельских населенных мест называется функциональ-

ная организация территории населенных пунктов и расположенных в 

них улиц, кварталов, производственных, административных, куль-

турно-бытовых зданий и сооружений в соответствии с требованиями 

организации производства и создания благоприятных условий труда, 

быта и отдыха населения. 

Основой для планировки сельского населенного места служит пер-

спективный план развития хозяйства, разработанный с учетом раз-

мещения производительных сил и расселения, предусмотренных в 

проектах районной планировки и плане экономического и социально-

го развития колхоза или совхоза. 

Планировка сельского населенного места должна быть увязана с 

организацией сельскохозяйственного производства и землеустрой-

ством территории хозяйства, обеспечить удобные его связи с другими 

населенными пунктами, с отдельно расположенными фермами, ком-

плексами, сельскохозяйственными угодьями и транспортными маги-

стралями. 

1. Изучение технико-экономического описания объекта плани-

ровки и составление задания на разработку проекта плани-

ровки села. 

2. Производство проектно-планировочных расчетов. 

3. Составление эскизного проекта. 

4. Составление окончательного проекта. 

5. Составление схемы вертикальной планировки. 

6. Оформление проекта и расчетно-пояснительной записки к 

проекту. 

. В состав графических материалов входит: 

1. основной чертеж; 

2. схема вертикальной планировки; 

3. чертеж производственной зоны села. 
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1. АРХИТЕКТУРНО–ПЛАНИРОВОЧНАЯ РЕОРГАНИЗАЦИЯ ТЕР-

РИТОРИАЛЬНОЙ СИСТЕМЫ 

 

1.1 Исходные характеристики первичной территориальной системы 

 

Проектируемая первичная территориальная система по народно - хозяй-

ственному профилю относится к системам аграрным. Не менее половины ее 

экономически активного населения заняты производством и переработкой про-

дукции сельского хозяйства. Основная часть незастроенных территорий в гра-

ницах системы - это сельхозугодья (поля, сады, пастбища). 

В границах данного ПТС СПК «Фрунзе» размещается 5 сельских насе-

ленных пунктов , образующих систему расселения на основе трудовых, адми-

нистративно-хозяйственных, культурно-бытовых связей, которые реализуются 

в перемещениях населения, грузов, веществ (молока, воды, газа), энергии, ин-

формации. Для осуществления этих связей населенные пункты соединены ком-

муникациями: энергия идет по проводам, вещества частично двигаются по тру-

бопроводам. Наиболее важными для проектирования коммуникациями являют-

ся дороги, тропы, дорожки, по которым люди и грузы передвигаются на авто-

мобилях, мотоциклах, конных повозках и т.п., люди, кроме того, на велосипе-

дах и пешком. 

 

1.2 Расчёт населения 

 

Расчет населения выполняется с ориентацией на перспективный расчетный 

срок 20 лет. 

Суммарная проектная (расчетная) численность населения ПТС определяется 

как сумма ожидаемой на расчетный срок численности населения Нож  и числен-

ности новоселов Нн . 

Расчет ожидаемого количества населения выполняется по статистическому ме-

тоду учета естественного и механического перемещения населения: 

Нож =  НФ [1 +
К ∙ 𝑡

100
], 

 

где     Нож  – ожидаемая на расчетный срок численность населения, чел.; 

 Нф   – фактическая численность населения на момент проектирования, чел.; 

К – средний коэффициент общего прироста населения,  наблюдавшийся в гра-

ницах ПТС в предшествующие 10 лет; 

  t   – расчетный срок реализации проекта. 

 

                                         Нож=2780 [1+((-0.8)∙20)/100]=2335, 

 

Численность новоселов рассчитывается по формуле 
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Нн =  
Нэ ∙ 100

𝑏
 , 

где     Нн – численность новоселов, чел.; 

 Нэ – численность экономически активного населения, привлекаемых со сторо-

ны на новые производства и для обслуживания (градообразующая группа), чел.; 

b – доля экономически активного населения, %. 

 

     Н_(н )=  (470∙100)/47=1000, 

 

Суммарная численность населения всех поселков ПТС на расчетный срок опре-

деляется по формуле 

Нсумм =  Нож + Нн. 

 

Нсумм =2335+1000=3335. 

 

1.3 Расчёт объёмов культурно-бытового строительства 

 

Жилищный фонд ПТС рассчитывается на суммарную расчетную численность 

жителей всех поселков территориальной системы. Жилищный фонд ПТС фор-

мируется: 

- квартирами для постоянного проживания домохозяйств; 

- жилыми местами и жилыми ячейками в общежитиях для временного 

проживания одиночек и части семей новоселов (например, молодых специали-

стов, приехавших в поселок «по распределению»). 

С учетом этого рассчитывается прогнозируемая типологическая структура 

жилищного фонда во всех поселениях ПТС по следующим позициям (табл. 

1.3.1). 

 

Таблица 1.3.1 Структура жилищного фонда во всех поселениях ПТС.  

 

 

Типы жилищных единиц 

Доля суммарной 

расчетной числен-

ности жителей 

ПТС, % 

Число прожива-

ющих, чел. 

Места в общежитиях 8,0-10,0 205 

Квартиры в многоквартирных безусадебных 

домах 
5,0-6,0 190 

Блок-квартиры в блокированных домах, при-

квартирный участок 0,04-0,06 га 
8,0-10,0 310 

Одноквартирные усадебные дома на приквар-

тирном участке площадью 0,06-0,14 га 
25,0-30,0 789 

Одноквартирные усадебные дома на приквар-

тирном участке площадью 0,15-0,25 га 
45,0-60,0 744 

Всего в ПТС 100 2238 
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1.3.1. Расселение населения и размещение фонда по поселкам ПТС 

 

Для решения вопросов расселения населения и размещения жилищного фон-

да по поселкам ПТС необходимо определить перспективы развития каждого из 

них. 

В проектируемом поселке-центре расселяется 60-80 % суммарного расчетно-

го населения ПТС. 

Перспективы развития поселков зависят от фактического населения в них, от 

наличия производственной базы, от размещения поселка относительно путей 

сообщения. 

Жилищный фонд распределяется между поселками следующим образом. 

В проектируемом центре 70-80 % мест в общежитиях, все квартиры в много-

квартирных безусадебных домах, 70-80 % блок-квартир в блокированных уса-

дебных домах. Остальные домохозяйства расселяются в одноквартирных уса-

дебных домах. 

В наиболее крупном из растущих поселков размещаются 20-30 % мест в об-

щежитии и 20-30 % блок-квартир в блокированных домах. 

Все остальное население во всех поселках расселяется в одноквартирных 

усадебных домах. 

Результаты расселения населения и распределения жилищного фонда по со-

храняемым населенным пунктам ПТС (включая проектируемый новый посе-

лок) заносятся в табл. 1.2. 

                  

                  Таблица 1.3.2. Распределение жилищного фонда.               

Насе-

ленный 

пункт, на-

именова-

ние 
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 Расчетное число проживающих, чел. 

 

 

 

Чел. 

В одноквар-

тирных уса-

дебных домах с 

площадью 

участка, га 
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 0,07-

0,14 

0,15-

0,25 

Тумаши п.ц  60 1342 417 450 240 110 125 

Ковали Сохр. 5 112 60 52 - - - 

Бол.Лотва Разв. 10 224 74 70 20 20 40 

Крегли Исчез. 5 112 60 52 - - - 

Флерьяно-

во  

Разв.  20 448 178 120 50 60 40 



  

 

  

 

 

 

Изм. Лист № докум. Подп. Дата 
 

Лист. 

6 
 

Всего в 

ПТС 

  100 2238 789 744 310 190 205 

 

2. КРАТКАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА ОБЪЕКТА ПРОЕКТИРОВАНИЯ 

 
2.1 Местоположение СПК 

 

Село Гожа является административным центром СПК «Фрунзе» Бешен-

ковического района Витебской области. От районного центра село расположено 

на расстоянии 10 км. Связь с районным центром осуществляется по автомо-

бильной дороге с асфальтовым покрытием. 

 

2.2 Природные условия хозяйства 

 

Климат по территории СПК «Фрунзе» умеренно-континентальный. Ко-

личество осадков, выпадающих за год 524 мм. Толщина снежного покрова ко-

леблется от  250 до 300 мм. Данные о природно-климатических условиях райо-

на приведены в табл. 1.1. и табл. 1.2.  

 

Таблица 2.1 Количество осадков и температура воздуха 

 
Показатели Месяцы 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

Количество 

осадков, мм 

20 25 27 40 50 70 75 65 47 45 35 25 

Средняя темпера-

тура воздуха, С
о
 

-4.4 -4.2 0 6.7 13.0 17.2 18.9 17.5 12.0 6.5 2.0 -2.0 

Толщина снеж-

ного покрова 

25-30 см 

 

Таблица 2.2 Повторяемость ветров, % 

 
Повторяемость ветров 

1. С 
СВ В ЮВ Ю ЮЗ З СЗ 

Летняя 16,2 13,8 14,2 10,5 9,0 11,1 10,5 14,8 

Зимняя 13,7 13,2 18,2 17,2 9,0 10,0 7,6 10,4 

Максимальная глубина промерзания грунта зимой          95 см 

В летний период преобладают северные ветра, а в зимний период восточ-

ные    ветра. 
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2.3 Характеристика землепользования, 

    организация труда, поголовье скота 

 

Общая  площадь землепользования на расчетный срок составила 3705 га, 

из них сельскохозяйственных земель – 3638 га. Наибольший удельный вес в 

структуре сельскохозяйственных земель занимают пахотные – 2959 га, затем 

пастбищные – 322 га, сенокосные – 231 га. Экспликация земель приведена в 

табл. 1.3. 

Таблица 2.3 Экспликация земель СПК «Фрунзе» 

 
 

Виды земель 
Всего, га 

на момент состав-

ления проекта 

на расчетный 

срок 

Пахотные 2959 2959 

Сенокосные 231 231 

Пастбищные 322 322 

Под постоянными культурами 126 126 

Итого сельхозземель 3638 3638 

Под древесно-кустарниковой рас-

тительностью 

34 34 

Болота 13 13 

Прочие земли 20 20 

Всего земель 3705 3705 

 

Основное направление кооператива молочно-мясное.  

 

2.4 Перспективы развития хозяйства 

 

Численность населения в кооперативе составляет 2780 человек, в том чис-

ле по проектируемому селу 523 человека. 

Всего на территории сельхозпредприятия расположено 7 селений. Наиболее 

крупным по размеру является село Гожа. 

  Развитие животноводческих отраслей в хозяйстве характеризуется по показа-

телям, приведенным в табл. 1.4. 
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Таблица 2.4 Поголовье скота в СПК «Фрунзе», гол. 

 
 

Виды скота 
Всего По проектируемому 

селу на перспективу существу-

ющее 

на перспек-

тиву 

Крупный рогатый скот – 

всего 

1200 1400 700 

В т.ч. коров 600 700 400 

Телят до 6 месяцев 260 320 160 

Молодняк старше 6 мес. 240 290 140 

Свиньи – всего (выходное 

поголовье) 

2000 4000 4000 

В т.ч. свиноматки основные 200 400 400 

Откормочники 1500 3100 3100 

Лошади – всего 60 80 40 

В т.ч. рабочие 50 60 40 

 

По проекту также запланированы изменения в составе машинно-

тракторного парка. Данные приведены в табл. 2.5 

Таблица 2.5 Машинно-тракторный парк СПК «Фрунзе» 
 

 

Наименование 

Всего По проектируемо-

му селу на пер-

спективу 
существую-

щий 

на пер-

спективу 

Автомашины 15 20 20 

Тракторы 

30 35 35 

Комбайны 

12 15 15 

Другие 
сельхозмашины 

25 30 30 

 

В хозяйстве будет храниться сельскохозяйственная продукция, виды и объ-

ем которой представлены в табл. 2.6. 
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Таблица 2.6 Объем продукции на складах СПК «Фрунзе» 

Вид продукции 
Всего, 

т 

В проектируе-

мом селе, т 

Зерно семенное 450 450 

Зерно продовольственное и фуражное 2000 2000 

Картофель семенной 250 250 

Картофель продовольственный и фуражный 1000 1000 

Горюче-смазочные материалы, м³ 80 80 

 

2.5 Перспективное развитие хозяйства 

 

Проектируемое село является центром хозяйства. В селе необходимо прове-

сти благоустройство, строительство жилых зданий, улучшить дорожную сеть. 

На перспективу градообразующая группа будет составлять 470 человек. 
Размер приусадебного участка в жилой зоне села предусматривается в размере 0.15 га. Для многоквартирных 

блокированных домов размер приквартирного участка рекомендуется следующий: при двухквартирных домах 

0.20 га, четырех и более квартирных – 0,25…0.40 га. 

Удельный вес домов усадебного типа на перспективу будет составлять 50-

75% и остальные 25-50% квартир будет в домах блокированного типа (двух-, 

четырех- и восьмиквартирных). 

 

 

2.6 Описание села являющегося объектом планировки 

 

В проектируемом селе имеется частично уличная сеть, вдоль которой сохрани-
лась застройка. Рельеф данной местности холмистый. В направлении северо-
западной части села Гожа наблюдается повышение рельефа в виде холма. На 
северо-востоке  наблюдается понижение рельефа в виде лощины, также на юго-
востоке имеются возвышение рельефа в виде одного холма .На юго-западе в 
понижении рельефа в виде лощины присутствует водоем. 
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3. Проектно-планировочные расчеты 

3.1 Расчет численности населения на перспективу 

 

 

Расчет численности населения на перспективу в населенном месте, является 

основной для ряда других расчетов, необходимых для составления проекта 

планировки. 

Исходя из проектной численности населения, определяются объемы жи-

лищно-гражданского строительства и благоустройства, размеры селитебной 

территории для населенного места. 

Расчет численности населения (N) на перспективу в селе “Тушевичи» про-

изведен по методу трудового баланса: 

C)(B100

100A
N




  ,                                       (3.1.) 

где А – градообразующая группа, чел.; 

      В – удельный вес обслуживающей группы населения, %; 

      С – удельный вес несамодеятельного населения, %. 

Исходя из величины А = 470 человек, и приняв В = 15%, С = 50%, общая 

численность населения составит 1342 человек. 

Количество семей на перспективу определяется по данным демографиче-

ской статистики о семейной структуре сельского населения.  

Расчёт количества семей производится по следующей формуле: 

i

i
i

K

PN
S

*100

*
 ,                                              (3.2.) 

где  Si – число семей i-го вида; 

N – общее число населения, чел; 

Pi – процент числа населения в составе семей i-го вида, %; 

Ki – число человек в семье i-го вида. 

Далее рассчитано количество семей, которые будут проживать в проектном 

селе. Расчет приведен в табл. 3.1. 

Таблица 3.1. Расчет количества семей по проектному селу 

Вид семей по чис-

лу членов семьи, 

чел. 

Структура населе-

ния по видам се-

мей, % 

Количество насе-

ления по видам 

семей, чел. 

Количество се-

мей на перспек-

тиву 

1 10 134 134 

2 15 200 100 

3 30 402 134 

4 25 336 84 

5 и более 20 270 54 

Итого 100 1342 506 

Из таблицы видно, что общее количество семей составило 506. 
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3.2 Расчет жилищного строительства 

 

Количество и размеры квартир жилых домов должны соответствовать числу 

семей и их количественному составу. 

Подбор типовых проектов жилых домов производился с учетом природно-

климатических условий района, возможности использование местных строи-

тельных материалов, создания максимальных удобств сельским жителям. 

Используемые типовые проекты домов должны обеспечивать возможность 

предоставления каждой семье отдельной квартиры с жилой площадью и коли-

чеством комнат соответственно ее численности. 

Объем жилищного строительства определяется установленной нормой по-

лезной площади 18м
2
 на человека, что составит 15120 м

2
. 

Исходя из практики строительства и проектирование сельских населенных 

мест, в настоящее время большая часть домов усадебного типа. В связи с этим в 

проекте одноквартирные дома составят 70% от числа семей, то есть 354 домов. 

Остальные семьи будут жить в домах следующего типа: 

- двухквартирных 20% семей – 37 домов; 

- четырехквартирных 5% семей – 6 домов; 

- восьмиквартирных 5% семей – 6 домов. 

В итоге расчета количества, состава и вместимости жилых домов и куль-

турно-бытовых зданий составлен список строительных объектов, в котором от-

ражены габариты зданий, строительный объем, площадь застройки и номер ти-

пового проекта (табл. 2.3) 

 

Таблица 3.3. Список строительных объектов 

 

Здания 
Кол-во 

зданий 

Габариты зда-

ния, м 

Пло-

щадь 

заст-

ройки, 

м
2 

Строи-

тельная  

кубату-

ра, м
3
 

№ типо-вого 

проекта 
длина ширина 

Дома: 

одноквартирные 
244 8 8,82 59 331,4 ИР-21/67 

двухквартирные 37 11,52 9,00 165,3 850 
ИП-

«Murena" 

четырехквартирные 6 24,00 8,60 313 1542,13 1-464A-121 

восьмиквартирные 6 24,00 11,40 441,2 1931,8 1-464A-123 
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3.3 Расчет культурно-бытового строительства 

 

Все культурно-бытовые здания проектируются в соответствии с их 

назначение по типовым проектам. 

Подбор рекомендуемых зданий для строительства типовых проектов осу-

ществляется с учетом индивидуальных особенностей объекта планировки, при-

родно-климатических условий местности, создания эстетических, визуальных, 

архитектурных особенностей в застройке села. 

Вместимость объектов определяется установленными нормами на 1000 

жителей населения. По видам обслуживания населения проектируются такие 

культурно-бытовые здания: 

 - административные; 

 - клуб; 

 - школа; 

 - детский сад; 

 - торговый центр; 

 - мастерская бытового обслуживания; 

 - фельдшерско-акушерский пункт; 

- баня. 

В сельской местности расчет торговой площади должен производиться ис-

ходя из расчета от 230 до 720 м
2
 на 1000 жителей в зависимости от численности 

населения поселений или их групп с учетом особенностей расселения. 

Предприятия бытового и коммунального обслуживания предоставляют 

населению услуги по ремонту, пошиву, изготовлению, стирке, химчистке и 

крашению одежды и обуви, услуги парикмахерских, фотографии, услуги по ре-

монту бытовой техники, ремонту и изготовлению мебели, ритуальные услуги, а 

также осуществляют наблюдение за территорией и состоянием жилищного 

фонда. При организации сети предприятий бытового и коммунального обслу-

живания следует учитывать изменение структуры и объемов спроса на услуги; 

необходимость обеспечения пространственной и социальной доступности ос-

новных видов услуг для всех групп населения с различным уровнем достатка, 

включая граждан социально-незащищенных слоев; развитие мобильных форм, 

обеспечивающих бытовыми услугами население городской и сельской местно-

сти. 

На территории жилой застройки должны размещаться объекты повседнев-

ного пользования: приемные пункты, мастерские по ремонту обуви, парикма-

херские, бани, жилищно-эксплуатационные службы. Доступность этих объек-

тов не должна превышать, в малоэтажной застройке — 800 м. 

В сельских поселениях общее число отделений связи и филиалов отделе-

ний банков должно соответствовать количеству административных единиц в 

районе. 

Расчет вместимости культурно-бытовых объектов приведен в табл. 2.4. 
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Таблица 3.4. Расчет вместимости учреждений культурно-бытового назначения. 

Учреждения 

Норма на 
1000 жите 

лей (на 
населенный 

пункт) 

Расчетная 
вместимость 

Предусмотрено 
по проекту 

Примечание 

Ясли 100 135 90  214-1-113 
Школа 200 188 392 БШ-10-392 
Больница 1 1  254-1-4 
Клуб 300 282 300 264-12-2/67 
Магазин 1 1 6 274-30-22 
Столовая 40 38 35 274-30-20 
Административное здание 1 1 25 264-21-4 
Предприятия бытового об-
служивания 

4 раб места 5 6 274-30-20 

Баня 10 14 15 284-4-10 

 

 

 

3.4 Сводный список проектируемого строительства 

 

Сводный список – технический документ, который также является юри-

дическим документом. 

Сводный список строительных объектов включает в себя жилищное и 

культурно-бытовое строительство. 

К жилищному строительству относят: 

- одноквартирные дома; 

- двухквартирные дома; 

- четырехквартирные дома; 

- восьмиквартирные дома; 

Культурно-бытовое строительство включает: 

- административное здание; 

- клуб; 

- торговый центр; 

- баню; 

- медпункт; 

- детсад; 

- школу. 
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Таблица 3.5 Список строительных объектов 

 

Здания и сооружения 

Коли-

чество 

зда-

ний 

Габариты 

здания Площадь 

застройки 

(жил.пло

щ.), м2 

Стро-

итель

ная 

куба-

тура, 

м3 

Номер типового 

проекта Дли-

на 

Ши-

рина 

1 2 3 4 5 6 7 

Жилищное строительство       

Одноквартирные дома 244 8 8,82 59 331,4 ИР-21/67 
Двухквартирные дома 37 11,52 900 168,6 707,4 ИП-«Murena" 

Четырёхквартирные дома 
6 24 860 313 

1542,1
3 1-464A-121 

Восьмиквартирные дома 6 24 11,40 441,2 1931,8 1-464A-123 
Культурно-бытовое стро-

ительство 
     

 

Детсад-ясли 1 39 39 829.1 
3572.0

6 214-1-113 

Школа 1 59.5 48.4 2575.4 
12207.

4 БШ-10-392 

Больница 1 21.6 12.6 291 1004.5 254-1-4 

Клуб 1 36 18 812.57 
5079.5

5 264-12-2/67 

Магазин 1 15 12 234.55 704.34 274-30-22 

Столовая 1 21 12 237.53 955.3 274-30-20 

Административное здание 1 22.2 12 468.2 2044.4 264-21-4 

Предприятия бытового об-

служивания 
1 12 9 153 772.1 

274-30-20 

Баня 1 11 12 117.6 587.7 284-4-10 

Производственное строи-

тельство 
     

 

 

Складской комплекс для 

хозяйств с 3000 га пашни 

     

 

Зернохранилище семенное 

на 500 т 
1 48 18 899 3771 

 

Зернохранилище продо-

вольственное и фуражное 

на 800т 

1 52 12 626 3718 

 

Зерносушилка КЗС-10Б 1 36 22 296 1156  

Автовесы 1 8 6 48 197  

Картофелехранилище, се-

менной картофель, 500 т 
1 54 12 736 2781 

 

Овощехранилище с ква-

сильно-засолочным пунк-

том на 50 т 

1 21 9 416 1324 

 

Фруктохранилище 

(кладовая) 
1 36 18 706 3718 

 

Материальный склад 1 18 6 118 399  

Бригадный дом 1 12 10 120 360  
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    3965   

Комплекс по хранению и 

ремонту техники 
     

 

Ремонтная мастерская 1 54 18 972 5757  

Гараж на 30 автомашин 1 72 15 1080 4652  

Гараж на 36 тракторов 1 35 10 350 1050  

Гараж на 6 комбайнов 1 35 10 350 1050  

Площадка для сельхозма-

шин 
1 40 40 1600 - 

 

Эстакада для мойки машин 1 22 4 88 -  

Гараж на 24 сельхозмашин 1 42 10 420 1260  

Пожарный водоём 1 5 5 25 -  

Место для мойки сельхоз-

машин 
1 22 7 154 - 

 

Склад запасных частей 1 42 10 416 1248  

    5455   

Молочный комплекс на 

1200 коров 
     

 

Коровник на 400 голов 1 114 27 3161.1 9483.4 801-315 

Доильно-молочный блок 1 30 30 840 2820 801-314 

Родильная на 160 коров 1 66 21 1746.6 5239.9 801-315 

Ветсанпропускник 1 36 12 485 1455 807-32 

Блок ветпункта с изолято-

ром 
1 45 9 468.1 1404 

807-26 

Гараж для тракторов 1 - - 326 978 817-26 

Автовесы 1 - - 44.3  817-21 

Котельная 1 42 9 420 1260 903-1-74 

Переходная галерея 1   255.2 765.6 801-315 

Сенажная траншея 1 78 12 4072  811-29 

Склад корнеплодов и грун-

товая площадка 
1   3810  

- 

Навозохранилище 1 42.5 25 1060  801-316 

Эстакада для погрузки ско-

та 
1   177  

2800-2 

Выгульные дворы 1   10354  - 

Дезбарьер 1   50.4  807-40 

Площадка для угля 1   250  2800-2 

Бункера для концкормов 1   184  801-314 

    27803.7   

Свиноводческая ферма с 

законченным производ-

ственным циклом на 6000 

гол в год    

 

 

 

Блок репродукции поросят       

а)цех для содержания хря-

ков и свиноматок 
1 82 18 5356 23138 

Белнигипро-

сельстрой 

б)цех для опоросов 1 88 18 

в)цех для выращивания поросят и ремонтного молодняка 

Блок откорма свиней на 

1200 голов 
1 100 18 4042 16540 

Белнигипро-

сельстрой 

Кормоцех со складом кон- 1 20 12 327 1889 Белнигипро-
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центратов на 70 т сельстрой 

Механизированное корне-

плодохранилище на 1000 т 
1 36 18 665 3667 

Белнигипро-

сельстрой 

Ветеринарно-санитарный 

пропускник 

 
    

 

а)дезинфекционный блок 

для транспорта 
1 14 12 165 696 

Гипронисель-

строй 

б)санитарный блок на 30 

человек 
1 14 12 204 661 

 

в)блок служебных помещений 

Автомобильные весы 1 7 5 35 206 
Гипронисель-

строй 

Погрузочно-разгрузочная 

рампа 
1 14 10 215 348 

 

Ветеринарный пункт       

а)амбулатория 1 12 10 92 287 
Росгипросель-

строй 

б)стационар на 8 станков 1 12 10 127 457  

в)склад незамерзающих дезосредств 

Изолятор на 14 станков 1 20 10 243 868  

Навозосборник ёмк. 100м3 1 18 7 111 691  

Выгульные площадки 1 43 8 11662 - - 

Пожарный резервуар ёмк. 

150м3 
1 

ра-

диус 

4 

175   Союзводканал-

проект 

Трансформаторная под-

станция 
1 9 6 63 244 

Гипрокоммун-

энерго 

Дезбарьер 1 6 6 50 - Гипросельстрой 

Котельная 1 32 10 361 2856 Сантехпроект 

Площадка для топлива 1 10 8 70 - - 

Навозохранилище 1   4800 - 
Белниигипро-

сельстрой 

Пожарное депо 1 12 10 553 2017 - 

 

 

3.5 Расчет площади под населенный пункт 

 

При расчете размера территории, необходимой для населенного пункта, 

определяют площади каждой его рациональной части. 

При расчете размера территории, необходимой для сельского населенно-

го пункта, сначала определяют площади каждой его рациональной части. 

Территория жилой зоны состоит из территории жилых зданий, зданий об-

щественного назначения, улиц, проездов и площадей. Размер ее рассчитывается 

по формуле: 

,)( 321 RSSSSж        (3.3) 

где S1 – площадь жилых территорий; 

S2 – площадь территорий общественного назначения; 

S3 – площадь прочих территорий; 
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R – коэффициент уличной сети. 

Площадь жилых территорий S1 определяется как сумма площадей с раз-

ными типами домов и считается по формуле: 

),(1 секцблуе SSSS       (3.4) 

где Sуе – площадь усадебных домов; 

Sбл – площадь блокированных домов; 

Sсекц – площадь секционных домов. 

При этом размер участков включая площадь застройки не должна превы-

шать 1000-1200 м
2
. 

Площадь территории под жилищную зону села приведена в табл. 3.6. 

 

Таблица 3.6. Площадь территории под жилую зону села 

Объекты 
Количество 

единиц 

Норма 

площади 

на едини-

цу, га 

Общая 

площадь,га 

Жилищное строительство       

Одноквартирные дома 244 0,15 36,6 

Двухквартирные дома 37 0,2 7,4 

Четырёхквартирные дома 6 0,24 1,44 

Восьмиквартирные дома 6 0,4 2,4 

Итого 293 - 47,84 

Культурно-бытовое строитель-

ство 
   

Детсад-ясли 90 0.004 0.36 

Школа 392 0.005 1.96 

Больница 1 0.2 0.2 

Клуб 1 0.5 0.5 

Магазин 1 0.1 0.1 

Столовая 1 0.2 0.2 

Административное здание 1 0.1 0.1 

Предприятия бытового обслужи-

вания 
1 0.1 0.1 

Баня 1 0.2 0.2 

Итого 489 - 3.72 

Всего 746 - 44.8 

 

Расчет производственных зданий и сооружений осуществляется в соответ-

ствии с перечнем производственных сельскохозяйственных комплексов. Коли-

чество и размеры производственных зданий и сооружений должны полностью 

обеспечивать нормальное функционирование отрасли производства. 

Запроектированы следующие производственные здания и сооружения: мо-

лочная ферма на 1200 голов крупного рогатого скота, свиноводческая ферма с 
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законченным производственным циклом на 6000 гол. в год, ремонтный двор, 

складской комплекс для хозяйств с 3000 га пашни, склад горюче-смазочных ма-

териалов. 

Установленные площади под производственные комплексы приведены в 

табл.3.5. 

 

Таблица 3.7 Площадь под производственные комплексы 

 

Наименование 
Количество 

единиц 

Норма 

площади 

на еди-

ницу, га 

Общая 

площадь, 

га 

Складской комплекс для хозяйств с 

3000 га пашни 
1 1.76 1.76 

Комплекс по хранению и ремонту 

техники 
1 1.67 1.67 

Молочный комплекс на 1200 коров 1 6.25 6.25 

Свиноводческая ферма с закончен-

ным производственным циклом на 

6000 гол в год 

1 3.65 3.65 

 

Как видно из табл.5.1 под производственные комплексы потребуется пло-

щадь земли в 11.8 га. 

Для окончательного определения площади необходимой для размещения 

села необходимо рассчитать площадь прочих территорий внешней зоны села. 

Этот расчет приведен в табл. 3.8. 

 

Таблица 3.8. Площадь прочих территорий внешней зоны села 

 

Наименование земельных участ-

ков 

Количество 

единиц 

Норма 

площади 

на едини-

цу, га 

Общая 

пло-

щадь, га 

Дополнительные усадебные 

участки 
246 0.7 172.2 

Коллективные сады и огороды 39 0.1 3.9 

Кладбище 1 2 2 

    178.1 

 

Из табл.3.8 видно, что площадь прочих территорий внешней зоны села 

равна 178.1 га. 
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3.6 Расчет элементов благоустройства 

 

Проектирование мероприятий по инженерному оборудованию и благо-

устройству жилых мест осуществляется после составления проекта планировки 

или частично в процессе его разработки. При этом проводят следующие расче-

ты. Водоснабжение. Для решения вопросов о том, достаточно ли имеющихся 

водоисточников, сколько потребуется артезианских скважин, можно ли под-

ключить новостройки к имеющемуся водопроводу и др. необходимо знать мак-

симально возможный объем водопотребления. Эту величину определяют по 

нормам среднесуточного водоснабжения с учетом коэффициентов суточной не-

равномерности. Расчеты по благоустройству сведены к расчетам потребности 

населения и производственных комплексов в воде, возможных объемов твер-

дых и жидких отходов, топливе. Все эти расчеты выполняли по соответствую-

щим нормативам на расчетную единицу потребителя (СНиП 2.04.02-84 Водо-

снабжение. Наружные сети и сооружения). 

Максимальный суточный расход воды определяли, принимая коэффициент 

неравномерности равным К1=1,3, а коэффициент часовой неравномерности 

К2=1,6. Противопожарный запас воды для сел размером 500 и более жителей 

принимают равным 70 м
3
, в частности для нашего случая принимаем 75 м

3
. 

Расчет потребности в воде приведен в табл. 3.7. 

Таблица 3.7. Расчет потребности в воде 

Потребители 
Количество водо-

потребителей 
Норма водопо-

требления, л/сут 

Общая по-
требность, 

м3 
Жилая зона    

Население:    
зона индивидуальной 

застройки (70%) 
588 150 88,2 

зона многоквартирной 
застройки (30 %) 

252 275 69,3 

Скот личной собственно-
сти 

246 100 24,6 

Итого:   182,1 
Производственная зона    
Лошади 50 60 3 
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Коровы 800 70 56 

Нетели  30 0 

Телята до 6 мес.  1 0 
Молодняк КРС на откор-
ме  2 0 

Свиноматки и хряки  2 0 

Свиноматки с приплодом 25 120 3 
Молодняк свиней и от-
кормочники 37 140 5,18 

Тракторы 800 70 56 

Автомобили  30 0 
Итого по производствен-
ной зоне 912 425 67,18 

Всего 3010 1375 249,28 
С учетом коэфициента 
К1=1,3 

  
324,064 

К2=1,6   398,848 
С учетом Противопожар-
ного запаса воды = 75м3 

  
324,28 

 

Канализация. Предварительные расчеты заключаются в определении ко-

личества сточных вод проходящих через систему канализации вод проходя-

щих через систему канализации на очистке сооружения. 

Местоположение очистки сооружений устанавливается в проекте плани-

ровки села Гожа. Размер участка зависит от количества сточных вод. Ориенти-

ровочно его принимались в размере 80% от общей потребности в водоснабже-

нии согласно действующим нормативам в Республике Беларусь: СНиП 2.04.03-

85 Канализация. Наружные сети и сооружения. Энергоснабжение разработано 

на основе СНБ 4.03.01-98 Газоснабжение , СНиП 3 05.06-85 Электротехниче-

ские устройства , СНиП 2.04.07-86 Тепловые сети и др. 
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4. Функциональное зонирование территории села. 

 

4.1 Функциональное зонирование. 

 
Первоначальным этапом разработки проекта планировки села Гожа явля-

ется деление его территории на функциональные зоны. 

Функциональная зона — часть территории поселения, в пределах которой на 

основе оценки существующего вида функционального использования и прогно-

зов перспективного развития в градостроительном проекте устанавливаются 

определенные для каждой функции регламенты и ограничения градостроитель-

ного использования, подлежащие фиксации в градостроительном кадастре тер-

риторий.(СНБ 3.01.04-02) 

Территории поселений с учетом их преимущественного функционального 

использования подразделяются на жилые, общественные, производственные, 

ландшафтно-рекреационные, транспортной инфраструктуры,  инженерной ин-

фраструктуры, сельскохозяйственного использования, специального назначе-

ния. 

Жилые территории в селе Гожа предназначены для размещения жилой 

застройки различных типов, а так же приближенных к жилью объектов обслу-

живания населения.  

Общественные территории в селе Гожа предназначены для размещения 

объектов социально активных видов деятельности, обслуживания населения, 

административных, учебных заведений среднего образования, культовых зда-

ний и иных общественно значимых сооружений, а также организации пешеход-

ных пространств, озелененных участков и стоянок для парковки автомобильно-

го транспорта. 

 Ландшафтно-рекреационные территории в селе Гожа предназначены для 

организации рекреационной деятельности, выполнения природоохранных 

функций, улучшения состояния окружающей среды. В состав этих территорий 

входят: озелененные территории общего пользования, природные территории, 

места отдыха, туризма и оздоровления. 

 Производственные территории в селе Гожа предназначены для разме-

щения промышленной, производственно-деловой и коммунально-складской за-

стройки с включением вспомогательных инженерно-технических объектов и 

сооружений, обслуживающих учреждений, а также, при необходимости, уста-

новления санитарно-защитных зон производственных объектов. 

Территории транспортной инфраструктуры в селе Гожа предназначены 

для размещения и функционирования путей сообщения, с целью осуществле-

ния пассажирских и грузовых перевозок, технического обслуживания. 

Территории инженерной инфраструктуры в селе Гожа предназначены 

для размещения и функционирования коммуникаций, объектов и сооружений 

различных инженерно-технических систем: энергоснабжения (газоснабжения, 

электроснабжения, теплоснабжения); водоснабжения и водоотведения (кана-

лизации); систем инженерной защиты территории и систем связи. 
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Градостроительные требования, режимы и ограничения к условиям и 

порядку пользования функциональными зонами поселений устанавливаются 

законами и нормативно-правовыми актами Республики Беларусь, настоящими 

нормами, утвержденной в установленном порядке градостроительной докумен-

тацией и фиксируются в государственном градостроительном кадастре. 

При разработке региональной градостроительной документации в соот-

ветствии с местными условиями при специальном обосновании состав функци-

ональных зон может дополняться и уточняться. Для всех типов поселений 

необходимо выделять жилые, производственные, общественные и ландшафтно-

рекреационные территории. 

Регламентация функционального использования территориальных зон 

должна учитываться при социально-экономической и градостроительной оцен-

ке территории поселений, связанной с налогообложением, арендной платой и 

другими платежами, и быть действительной для всех форм распорядительства 

недвижимостью (установление ограничений, смена землепользователей, купля-

продажа, сдача в аренду, приватизация) на основе требований СНБ 3.01.02. 

Функциональное зонирование является первым этапом разработки проекта 

планировки сельского населенного пункта. 

В соответствии с нормами санитарно-защитных интервалов по производ-

ственным объектам в селе Гожа произвели размещение производственной и 

жилой зон села Гожа: СанПиН № 10-5 РБ-2002 Санитарно-защитные зоны и са-

нитарная классификация предприятий, сооружений и других объектов, СанПиН 

№ 10-25-94 Санитарные правила и нормы обеспечения инсоляцией жилых зда-

ний и территорий жилой застройки, СанПиН № 10-113 РБ-99 Зоны санитарной 

охраны источников водоснабжения и водопроводов хозяйственно-питьевого 

назначения, СанПиН № 11-01-92 Санитарные нормы допустимых вибраций в 

жилых помещениях зданий Республики Беларусь и др..Для этого были учтены в 

селе Гожа климатические, природные условия местности, описанные в первом 

разделе данного проекта, а также существующие постройки: дороги, здания и 

сооружения. Жилая зона по проекту будет размещаться в центральной части 

плана. При этом учтен рельеф местности, гидрография и площадь застройки. 

После жилой зоны в селе Гожа разместили производственную зону. Ее разме-

щали с учетом рельефа местности, преобладающих ветров, гидрографии и раз-

мещения жилой зоны. 

Важнейшим фактором при размещении производственной зоны в селе 

Калиновка является учет направления преобладающих ветров. Производствен-

ную зону размещали так, что бы вредоносные ветра не попадали на жилую зо-

ну. Так, производственную зону разместили с подветренной стороны ниже по 

рельефу относительно жилой зоны, согласно СанПиН № 4946-89 Санитарные 

правила по охране атмосферного воздуха населенных мест, СНБ 2.03.01-98 

Геофизика опасных природных воздействий, СНБ 2.04.02-2000 Строительная 

климатология, СНБ 2.04.05-98 Естественное и искусственное освещение. 

Кроме жилой и производственной зон отдельно выделяется ландшафтно – 

рекреационная зона (зона отдыха). Она расположена на западе проектируемого 

села.  
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Существующая застройка линейная, вдоль одной улицы. Проектное пла-

нирование увязывалось с существующим расположением, по возможности со-

хранялись постройки для дальнейшего их использования в будущем. Для со-

здания хорошей связи между жилой и производственной зоной в селе планиру-

ется запроектировать ряд улиц. 

 

4.2 Обоснование системы основных улиц 

 

Транспортная инфраструктура — совокупность системы коммуникаций и 

сооружений внешнего пригородного и городского транспорта, а также узлов их 

взаимодействия необходимая для обеспечения жизнедеятельности населения, 

обеспечивающая перемещение пассажиров и доставку грузов по территории 

поселения и пригородной зоны. 

Улица – полоса жилой зоны, ограниченная кварталами, по ней осуществ-

ляется движение транспорта. 

Главная улица в проектируемом в селе Гожа связывает общественный 

центр с общественными территориями и основными жилыми улицами населён-

ного пункта. При проектировании учитывались следующие требования: без-

опасность и удобства движения транспорта и пешеходов; прямолинейность 

улиц; отвод поверхностных вод с улиц и прилегающих кварталов, а так же пе-

шеходная доступность. 

Система улиц в основном прямоугольная. Улицы образуют сетку прямо-

линейных дорог, которые пересекаются под прямым углом. Улицы выходят к 

внешним дорогам, ведущим к другим населенным пунктам. Размещение улиц 

связано с удобством проезда к основным общественным зданиям. Главная ули-

ца соединяет общественный центр и центральную площадь, которая предназна-

чена для проведения общественных мероприятий, с основными жилыми ули-

цами. Жилые улицы, осуществляющие транспортную и пешеходную связь 

внутри поселка, связаны с подъездными дорогами и дорогами общего пользо-

вания. Для правильного движения улица должна иметь соответствующую ши-

рину. Ширину улиц в селе Гожа принимали в соответствии с СНБ 3.03.02-97 

Улицы и дороги городов, поселков и сельских населенных пунктов, П1-99 к 

СНБ 3.03.02-97 Сеть улиц и дорог городов, поселков и сельских населенных 

пунктов, СНБ 3.01.04-02 градостроительство. Планировка и застройка населён-

ных пунктов.  

Автомобильные дороги общего пользования следует проектировать, как 

правило, в обход поселений за пределами их перспективных границ. Расстоя-

ния от бровки земляного полотна этих дорог до жилой застройки необходимо 

принимать не менее 100 м и до границ садовых и дачных кооперативов — не 

менее 50 м, местных дорог — соответственно 50 м и 25 м. 

Участки автомобильных дорог общего пользования в пределах перспек-

тивных границ поселений должны проектироваться с учетом их классификации 

на основе требований СНБ 3.03.02. 

Должна обеспечиваться дальность пешеходных подходов к остановочным 

пунктам пассажирского транспорта на расчетные сроки не более 1 км, на 
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первую очередь — не более 2 км.  

Сеть улиц и дорог в селе Гожа проектировалась как планировочно-

упорядоченная система иерархически соподчиненных улиц и дорог различного 

функционального назначения в соответствии с таблицей 11.1. СНБ 3.01.04-02. 

При проектировании основные параметры улиц и дорог в зависимости от 

условий строительства и реконструкции принимать в соответствии с СНБ 

3.03.02. 

Анализ существующей улично-дорожной сети поселений, ее комплекс-

ную оценку и проектирование развития в селе Гожа выполнялось в соответ-

ствии с П1 и П2 к СНБ 3.03.02. 

Согласно функциональному назначению в селе Гожа были приняты ули-

цы категории Г и З.  
 

Расчётные параметры улиц и дорогсельских поселений  

Таблица 11.1 СНБ 3.01.04-02. 

Категории улиц и 

дорог 

Количество 

полос 

движения 

Ширина  

улиц и 

дорог  

в крас-

ных  

линиях, 

м 

Основное функциональное  

назначение 

Магистральные улицы и дороги 

Г – главные улицы 

посёлков и сель-

ских поселений 

 

2 - 4 

 

25 - 30 

Связи жилых территорий с обще-

ственным центром и сетью авто-

мобильных дорог общего пользо-

вания 

Улицы и дороги местного значения 

З – второстепенные 

жилые улицы 

2 15 - 20 Внутритерриториальные локаль-

ные связи районов жилой за-

стройки 

 

4.3 Строительное зонирование 

 

Строительное зонирование – это распределение жилой территории насе-

лённого пункта на отдельные зоны по типам и этажности жилых домов, видам 

строительных кварталов  

Строительное зонирование проводится для лучшего размещения домов и 

экономии капитальных затрат на коммуникации. Жилая зона на территории в 

селе Гожа разместилась следующим образом. Многоквартирные дома располо-

жились ближе к центру села, такое расположение является наиболее удобным и 
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соответствующим СНБ ( по плотности застройки), т.к. рядом размещается 

культурно-бытовые учреждения и придаёт монументальность главной улице, а 

также увеличивает плотность застройки.  

Строительное зонирование проработали в нескольких вариантах и выбрали 

наилучший. При этом учтены места возможного размещения общественного 

центра и общая композиция села. На плане нанесли конфигурацию обществен-

ной площади, размещение главных улиц села, культурно-бытовые объекты, зо-

ну отдыха и основные хозяйственные подъезды.  

Жилые территории в селе Гожа подразделяются на территории жилой за-

стройки, блокированной, секционной и территории смешанной застройки. Тер-

ритории жилой застройки выделялись при условии, если под жилую функцию 

занято не менее 60 % общей площади существующих или вновь возводимых 

зданий. Территории смешанной застройки выделяются, если под сопутствую-

щую жилью функцию занято от 30 до 60 % общей площади зданий в зависимо-

сти от конкретной градостроительной ситуации. 

Планировка и застройка жилых территорий в селе Гожа предусматривает 

оптимальную организацию быта, трудовой деятельности, воспитания и обуче-

ния детей, отдыха населения и определяться утвержденной градостроительной 

проектной документацией. Регламенты градостроительного использования жи-

лых территорий, содержащихся в градостроительной документации. 

Планировка и застройка жилых территорий в селе Гожа, учитывала вели-

чину и роль поселения в системе расселения, планировочную структуру, соци-

ально-демографические особенности населения, экологические и санитарно-

гигиенические условия, противопожарные требования, трассировку суще-

ствующей улично-дорожной сети, сложившуюся систему обслуживания и раз-

мещение общественных объектов, а также композиционные и эстетические 

требования к облику отдельных жилых, общественных и производственных 

зданий и застройки в целом. 

При проектировании жилых территорий в селе Гожа выделялись струк-

турно-планировочные элементы следующих типов: 

— до 10 га (квартал, группа кварталов) — территория, не расчлененная ули-

цами и дорогами, в структуре которой размещаются объекты общественного 

социально-гарантированного обслуживания (границами являются проезды, 

жилые улицы, пешеходные пути); 

При формировании жилых территорий в селе Гожа и отдельных струк-

турно-планировочных элементов читывались специфические требования, кото-

рые связаны с организацией передвижения инвалидов по территории, визуаль-

ной изоляцией открытых пространств, предназначенных для этих групп насе-

ления, размещением автостоянок и гаражей вблизи входов в квартиры, а также 

других требований согласно РСН 70-90. 

Потребность в строительстве различных типов нового жилища и рекон-

струкции существующего определялась на основе планов социального эконо-

мического развития регионов и поселений, предпроектных исследований, 

включающих анализ фактических и прогнозных данных о состоянии жилищно-
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го и общественного фондов, семейном составе населения, его доходах, суще-

ствующей и перспективной жилищной обеспеченности с учетом социальной 

нормы площади жилья в соответствии с законодательными и правовыми актами 

республики. 

 При регламентации  жилой  застройки в селе Гожа, основным показате-

лем,  определяющим  условия строительства, является типология жилых зда-

ний, принятая в соответствии с СТБ 1154, которая подразделяется по: 

— этажности: 

малоэтажные (1—3 этажа);  

— числу квартир: 

многоквартирные; 

блокированные; 

одноквартирные; 

— наличию приквартирных участков: 

безусадебные; 

усадебные. 

При размещении жилой застройки разных типов на свободных террито-

риях потребность в территории определена в расчете на 1000 чел.: для мало-

этажной — от 30 до 40 га.  

Основным показателем эффективности градостроительного использова-

ния жилых территорий в селе Гожа является плотность жилой застройки, кото-

рая обусловлена типологией жилых домов, характером их блокировки, этажно-

стью, инсоляционными разрывами, организацией междомовой территории (на-

личие автостоянок, площадок для отдыха, озелененных пространств). Плот-

ность жилой застройки регламентируется следующими показателями: 

— плотностью населения — количество жителей на 1 га территории, чел./га; 

— плотностью жилищного фонда — количество общей площади жилищного 

фонда (суммарной по этажам) на 1 га территории, м
2
/га; 

— количеством квартир на 1 га территории, кв./га; 

— коэффициентом застройки — соотношение застроенной и всей террито-

рии, %, доля единицы; 

— коэффициентом  плотности  застройки — соотношение  общей  площади  

этажей  здания  (по внешним размерам) и площади всей территории, м
2
/м

2
. 
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5. Архитектурно – планировочное решение жилой зоны. 

 

5.1 Размещение и планировочная организация  

общественного центра. 

 

В ходе разработки эскизного проекта планировки в селе Гожа проработаны 

более детально вопросы композиционного планировочного решения, отрабо-

танные ранее в общей схеме планировки жилой зоны села. 

В соответствии с принятыми нормами отразились форма и размеры пло-

щади общественного центра, улиц, внутриквартальных и хозяйственных подъ-

ездов. Уточнены размеры и форма участков под культурно-бытовые учрежде-

ния и парковую зону. Разместили здание общественного центра села и другие 

культурно-бытовые здания на территории выделенных для них участков. 

Общественный центр- это место, где размещены наиболее важные, име-

ющие большое значение культурно-бытовые здания. Под него выбрано наибо-

лее благоприятное место расположения. В данном месте преобладает возвы-

шенный рельеф, пересечение дорог. Здесь сконцентрированы такие здания, как 

магазин, столовая, административное здание, ФАП, КБО. 

Общественный центр, являясь одновременно функциональным и компози-

ционным ядром посёлка, был размещён в наиболее красивом месте: на возвы-

шенности, близ главной дороги. 

Главный элемент общественного центра в селе Гожа – площадь, которая 

находится на пересечении двух улиц. Было рассмотрено множество вариантов 

планировочных решений общественного центра в селе Гожа: расширение улиц; 

курдонер с глубинным развитием; площадь карман неопределённой формы; си-

стема взаимосвязанных площадей и бульваров; свободная композиция за счёт 

использования парка или набережной. В данном проекте планировочное реше-

ние определялось транспортными коммуникациями, пешеходной доступно-

стью, видом площади (в виде курдонера), и других факторов. 

Выбор площади в виде курдонера формы обусловлен простотой её компо-

зиционного построения и пространственной ориентации. Также маленьким по-

сёлкам более свойственны планировочные решения в виде курдонера.(5) 

 

5.2 Размещение зданий общественных учреждений 

 и зон отдыха. 

Культурно-бытовые учреждения разместили с учетом удобства и эстетич-

ности застройки села.  

Клуб будет располагаться около главной улицы, при чем озеленение будет 

совпадать с парковой зоной. Данное здание будет просматриваться с площади 

общественного центра. Выбор этого положения обоснован местом расположе-

ния зоны отдыха людей. 

Детский сад и здание школы разместили вблизи общественного центра. 

Баня была размещена недалеко от производственной зоны. 
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5.3 Размещение жилых зданий 

 

При размещении жилых зданий было учтено строительное зонирование, в 

процессе которого жилые дома большой объемности концентрируются в одной 

части села, индивидуальная застройка размещена по остальным жилым кварта-

лам, так же выделяясь в отдельную строительную зону, а также были учтены 

данные СНБ 3.01.04-02. 

 Жилые дома размещались на расстоянии 6-8 метров от улицы. Вся инди-

видуальная застройка в селе Тушевичи размещена на участках определенных 

нормами размеров – 0.15 га, на периферии села. Площадь приусадебного участ-

ка для восьми квартирного дома – 0.4 га, четырех квартирного – 0.25 га, двух 

квартирного – 0,2 га.  

Учитывая противопожарные разрывы длина квартала в селе Тушевичи не 

превышает 300 метров.   

 

 

Таблица 5.3.1. Плотность жилого фонда  

 

 

Тип застройки 

Плотность 

Жилищного 

фонда, 

м²/га 

Плотность населения, чел/га, 

При обеспеченности жильём 

20,0 м²/чел. 25,0 м²/чел. 

Многоквартирная 

среднеэтажная 

2500 – 5000 125 – 250 100 – 200 

Многоквартирная 

малоэтажная 

1500 – 2500 75 -125 60 – 100 

Усадебная низ-

коплотная 

(величина участка 

0,10 – 0,15 га) 

500 – 750 25,0 – 37,5 20 – 30 

Смешанная средне-

плотная 

1000 – 2000 50 – 100 40 – 80 

Смешанная низ-

коплотная 

500 - 1000 25 - 50 20 - 40 

 

Примечания: 1. В жилую территорию не включаются земельные участки 

учреждений и предприятий обслуживания, зеленых насаждений общего поль-

зования, коллективных гаражей, улиц и дорог. 2. При подсчете плотности жи-

лого фонда (брутто) земельные участки учреждений и предприятий обслужива-

ния межпоселкового значения не учитываются.  
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Таблица 5.3.2 Минимальные санитарные  разрывы между жилыми и об-

щественными зданиями. 

 

Разрыв Величина разрыва 

Между длинными сторонами зданий 

 

Не менее двух высот зданий, но не 

менее 20 м  

Между длинными сторонами и тор-

цами зданий, а также между торцами 

зданий, имеющими окна жилых 

комнат  

Не менее одной высоты здания, но 

не менее 12 м 

 

Между торцами зданий, не имеющих 

окон жилых комнат, а также между 

одноэтажными домами 

По нормам противопожарных раз-

рывов (см. табл. 6) 

 

Примечания. 1. Планировка и застройка районов усадебного жилищного строи-

тельства должна осуществляться на основе утверждённого местными органами 

архитектуры генерального плана с учётом требования раздела 14, СНБ 3.01.04-

02. 

При планировке и застройке в селе Гожа обеспечино соблюдение дей-

ствующих норм и правил пожарной безопасности. 

Противопожарные разрывы между зданиями и сооружениями принима-

лись в зависимости от степени огнестойкости, класса функциональной пожар-

ной опасности, категории по взрывопожарной и пожарной опасности. 

Степень огнестойкости и класс функциональной пожарной опасности 

зданий и сооружений определялись согласно требований СНБ 2.02.01. 

Категории зданий и сооружений по взрывопожарной и пожарной опасно-

сти определялись согласно НПБ 6. 

Противопожарные разрывы между зданиями и сооружениями классов 

функциональной пожарной опасности Ф1, Ф2, Ф3, Ф4, Ф5.4 принимались по 

таблице 14.1, а между зданиями классов функциональной пожарной опасности 

Ф5.1-Ф5.3 — по СНиП II-89 и СНиП II-97. 

Противопожарные разрывы от зданий классов Ф1, Ф2, Ф3, Ф4, Ф5.4 I—

IV степеней огнестойкости до зданий классов Ф5.1—Ф5.3 I—IV степеней огне-

стойкости следует принимать не менее 9 м, а до зданий класса Ф5.1, имеющих 

покрытия с применением утеплителя из материалов группы горючести Г3, Г4 

— не менее 15 м. 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 

  

 

 

 

Изм. Лист № докум. Подп. Дата 
 

Лист. 

30 
 

Таблица 14.1 В метрах 

Степень  

огнестойкости зданий 

и сооружений 

Противопожарный разрыв при степени огнестойкости зданий  

и сооружений 

I—IV 
V—VI VII—VIII 

I—IV 6 8 10 

V—VI 8 8 10 
VII—VIII 10 10 15 

Примечания 

1 Противопожарными разрывами между зданиями и сооружениями считается расстояние в свету 

между наружными стенами или другими конструкциями. При наличии выступающих более чем на 

1 м конструкций зданий и сооружений классов пожарной опасности К1—К3 по ГОСТ 30403 при-

нимается расстояние между этими конструкциями. 

2 Разрывы между стенами зданий без оконных проемов допускается уменьшать на 20 %  за ис-

ключением зданий V—VIII степеней огнестойкости. 

3 Для зданий, в кровлях которых для верхнего слоя водоизоляционного ковра используются мате-

риалы групп распространения пламени по поверхности РП3—ПР4 без дополнительного защитно-

го слоя, противопожарные разрывы необходимо увеличить на 20 %. 

4 Разрывы между зданиями I—IV степеней огнестойкости допускается предусматривать менее 6 м 

при условии, если стена более высокого здания, расположенная напротив другого является проти-

вопожарной. 

5 Разрывы между зданием класса Ф1.4 и хозяйственными постройками, а также между хозяй-

ственными постройками в пределах одного приусадебного земельного участка (независимо от 

суммарной площади застройки), не нормируются. 

6 Допускается не нормировать противопожарные разрывы между зданиями класса Ф1.4 и хозяй-

ственными постройками,  расположенными на разных приусадебных земельных участках при 

условии, что суммарная площадь застройки (включая незастроенную площадь между зданиями) не 

превышает наибольшей допустимой площади этажа пожарного отсека здания низшей степени ог-

нестойкости. При этом противопожарные разрывы до зданий и сооружений, находящихся за гра-

ницами данной застройки, должны соответствовать указанным в настоящей таблице. 

 

7 Расстояния между хозяйственными постройками (сараями, гаражами, банями), располо-

женными вне территории усадебных участков, не нормируются при условии, если пло-

щадь застройки сблокированных хозяйственных построек не превышает 800 м
2
. Расстоя-

ния между группами сблокированных хозяйственных построек принимаются по настоя-

щей таблице. 

Для одноквартирных и блокированных жилых домов каркасной и щитовой конструкции 

максимальная площадь за стройки определяется согласно НПБ 6. 

 

5.4 Планировка и застройка кварталов жилых зон 

Согласно существующей улицы, расположенной по направлению с юга на 

север, вся система уличной сети будет параллельна существующей. В селе Го-

жа ширина основной улицы категории Г, составила 25 метров в красных лини-

ях, согласно СНБ 3.03.02-97.   

Жилые кварталы разделены жилыми улицами, категории З шириной 15 

метров в красных линиях, перпендикулярными по отношению к остальным. 

Ширину пешеходной части тротуаров в селе Гожа, принимали по расчету, но не 

менее указанной в таблице 11.4. СНБ 3.01.04-02 

Таблица 11.4 В метрах 

Типы застройки 
Ширина пешеходной части тротуаров для категорий улиц и 

дорог М А Б В Г Д Е Ж 3 П 

Многоэтажная и 

среднеэтажная 4,50 4,50 3,00 3,00 2,25 1,50 1,50 2,25 1,50 1,20-0,75 

Малоэтажная 2,25 3,00 2,25 2,25 1,50 1 50 1,50 1,50 1,20 1,20 

Примечание — При непосредственном примыкании тротуаров к стенам зда-

ний, подпорным стенкам, оградам и т.п. следует увеличивать ширину тротуа-

ра на 0,5 м. В ширину пешеходной части тротуаров не включены площадки 

для размещения киосков, скамеек, малых форм и т.п. 
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5.5 Планировка парков и скверов 

 

Сельские парки обычно располагаются на неудобных для застройки и 

сельскохозяйственного освоения территориях – в долинах рек, оврагах, на кру-

тых склонах. 

Специфика сельских ландшафтов Беларуси заключается в их неброской 

красоте, плавных переходах от одного элемента ландшафта к другому. Поэтому 

при проектировании сельских парков особенно важно выявить и сохранить ви-

зуально-пространственные связи парка с окружающим ландшафтом. 

Решающее значение на выбор места парка в селе Гожа оказали природ-

ные условия: зеленые массивы, и рельеф. Парковая территория имеет удобные 

подходы и является доступной для жителей, достаточно изолированная от 

внешних неблагоприятных факторов. Парк запроектирован на малоценных для 

сельского хозяйства и застройки землях. Размер территории парка установлен в 

соответствии с нормой 15…20 м
2
 на одного жителя и составляет по проектно-

планировочным расчётам 2,1-2,8 га.  

Функциональное назначение парка – многосторонне. На территории пар-

ка будет проводится спортивно-оздоровительная работа с населением, удовле-

творяются многие культурные запросы жителей, люди разных возрастов полу-

чают много приятных и полезных развлечений. В соответствии с этим террито-

рия парка в селе Гожа делится на пять основных зон: физкультурно-

оздоровительная, детская, хозяйственная зоны, зона массовых мероприятий и 

зона тихого отдыха. 

Первая зона выполняет, в основном, воспитательные и спортивные функ-

ции; вторая служит местом отдыха детей, третья вмещает в себя хозяйственные 

постройки, зона тихого отдых служит для досуга среди зелени возле водоема, 

на прогулочных дорожках, аллеях и видовых площадках. Каждая из указанных 

зон состоит из ряда функциональных элементов: секторов, площадок, дорожек 

и т.п. 

Архитектурно-планировочная организация парковой территории села 

Гожа выполнена по принципу садово-парковой композиции, который свой-

ственна тесная связь с природой и высокая художественность, целенаправлен-

ность организации пространства достижении единства и целостности архитек-

турно-планировочного решения с выделением ведущих и подчиненных элемен-

тов.  

Распределение территории парка на зоны, секторы и другие функцио-

нальные части выполнены правильно. Оно произведено с учетом природных 

условий характера окружающей застройки и условий связи, специфических 

требований каждого функционального элемента к местоположению и природ-

ных факторов. 

 Озеленение и вся планировочная организация зоны активного отдыха 

выполнена в регулярном стиле, который характеризуется прямолинейными ал-

леями, площадками правильной геометрической формы, строгим подбором де-

ревьев и кустарников более интенсивном уходом и обслуживанием.[8] 
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Зона тихого отдыха расположена в противоположной части парка рядом с 

зоной активного отдыха, на территории где преобладает пониженный и пересе-

ченный рельеф. 

Способ озеленения и планировочной организации зоны тихого отдыха в 

селе Гожа – ландшафтный, в основе этого архитектурного стиля лежит полная 

увязка с природными элементами создание естественной обстановки в окружа-

ющую среду. В пределах каждой зоны предусмотрено размещение секторов и 

более крупных функциональных площадок. В зоне активного отдыха располо-

жены аттракционы. Рядом со стадионом расположено здание спортивного ком-

плекса. Зоны детского отдыха расположены в трех местах по территории пара, 

самая крупная расположена рядом со стадионом, недалеко от детского сада. 

Функциональные элементы парка связаны системой аллей и дорожек 

центральная аллея является главной композиционной осью парка, которая по-

средствам аллей дорожек второго порядка объединяет основные секторы в еди-

ную пространственную систему. Между секторами связь обеспечивается по ал-

леям и дорожкам третьего порядка. Ширина центральной аллеи составляет 3…5 

м аллеи второго порядка – 2…3 м, третьего порядка – 1…2 м, пешеходные до-

рожки и тропы – 0,5…1 м. 

В местах где сходятся или пересекаются дорожки и аллеи различных 

направлений, создаются центры композиции.  

Главный вход в парк устроен со стороны общественного центра. Это ар-

хитектурное решение гармонирует с общим ансамблем застройки, усиливает 

художественную выразительность общественного центра. Прилегающая к пар-

ку застройка ориентирована на зеленую зону.  

Ландшафтно-рекреационные территории сельских поселений предназна-

чены для организации рекреационной деятельности, выполнения природо-

охранной функции, улучшения состояния окружающей среды. Они должны 

формировать природный каркас поселения в виде единой системы открытых и 

озелененных пространств, иметь удобные пешеходные и транспортные связи с 

жилыми и общественными территориями. 

Система озелененных территорий должна формироваться с учетом величины 

и значения поселений, их планировочной структуры, архитектурно-

пространственной композиции застройки и включать: 

—озелененные места отдыха в жилой застройке для повседневного отды-

ха населения (пешеходная доступность до 5 мин); 

—озелененные территории вблизи мест проживания для повседневного 

отдыха населения, физкультурно-оздоровительных занятий, прогулок, игр де-

тей дошкольного возраста (пешеходная доступность не более 15 мин); 

—парки общесельского значения для отдыха, проведения культурно-

массовых мероприятий, организации выставок, спортивных мероприятий и т.п. 

(транспортная доступность не более 20 мин); 

—природные территории — лесные массивы, естественные (незастроен-

ные) долины рек и ручьев, озера, агроландшафты; 

—особо охраняемые природные территории — территории заповедников, 
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национальных парков, заказников, памятников природы и сами памятники при-

роды 

Потребность в ландшафтно-рекреационных территориях следует опреде-

лять, исходя из нормативной обеспеченности населения ландшафтно-

рекреационными территориями в жилой застройке, в городских и пригородных 

местах отдыха. Расчетные показатели обеспеченности населения ландшафтно-

рекреационными территориями для поселений разных типов приведены в таб-

лице 9.1 СНБ 3.01.04-02. 

В поселениях необходимо предусматривать формирование непрерывной 

системы открытых и озелененных пространств (или территорий) в увязке с 

природным комплексом пригородной зоны поселения. При наличии водных ар-

терий, играющих важную роль в формировании планировочного каркаса (пла-

нировочной структуры) поселения, следует предусматривать создание водно-

зеленых диаметров (систем). 
Таблица 9.1 

Типы поселений 

Обеспеченность, м
2
/чел. 

озелененными 

участками в жи-

лой застройке 

озелененными территориями общего 

пользования 
рекреационными 

территориями в 

зеленой зоне по-

селения 
районного  

значения 

городского 

 значения 

     

Крупнейший 
9—10 8—10 9—11 250 

Крупные 10—11 7—9 8—10 200 

Большие 12—15 6—8 8—10 150 

Средние 15—20 3—5 6—8 100 

Малые:     
I 20—30 — 8—10 100 

II 30—40 — 10 70 

III 40—60 — 10—15 70 

Сельские поселения — — 12—15 — 

Примечания  

1 Озелененные участки в жилой застройке включают озелененные дворы и участки внутри жилых 

групп за исключением озелененных участков школ и дошкольных учреждений.  

2 В площадь отдельных участков озелененной территории квартала, микрорайона включаются 

площадки для отдыха и детских игр, пешеходные дорожки, если они занимают не более 30 % об-

щей площади участка.  

3 При расчете озелененных территорий общего пользования площадь территорий с лесопарковым 

уровнем благоустройства учитывается с коэффициентом 0,3, территорий с лугопарковым уровнем 

благоустройства — с коэффициентом 0,4. 

Озелененные территории поселений выделяются на стадии проектирова-

ния генерального плана в зависимости от типа поселения и его ландшафтных 

особенностей и учитываются на дальнейших стадиях проектирования. 

Удельный вес озелененных территорий различного назначения (уровень 

озелененности) в пределах застроенных территорий поселения должен быть не 

менее 40 %, а в границах территории жилой или смешанной застройки — не 
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менее 25 % (включая суммарную площадь озелененных территорий микрорай-

онов, кварталов). 

Примечания 

1 В поселениях с предприятиями, требующими устройства санитарно-

защитных зон шириной более 1 км, показатель озелененности застроен-

ной территории поселения следует увеличивать не менее чем на 15 %. 

2 В поселениях радиоактивно загрязненных зон в целях минимизации 

воздействия радиации удельный вес озелененных территорий следует 

увеличивать от 15 до 20 % (в зависимости от статуса зоны по уровню ра-

диоактивного загрязнения). 

3 Для малых городов и сельских поселений, расположенных в окружении 

лесов, а также на берегах средних и больших рек, водохранилищ и озер, 

площадь озелененных территорий допускается уменьшать, но не более 

чем на 30 %. 
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6. Планировка и застройка производственной зоны 

 

Расчет производственных зданий и сооружений осуществлен в соответствии 

с перечнем производственных сельскохозяйственных комплексов, определен-

ных заданием на проектирования. 

Запроектированы следующие производственные здания и сооружения: мо-

лочная ферма на 200 голов крупного рогатого скота, свиноводческая ферма с 

законченным производственным циклом на 6000 гол. в год, ремонтный двор, 

складской комплекс для хозяйств с 3000 га пашни, хозяйственный двор, склад 

горюче-смазочных материалов. 

Установленные площади под производственные комплексы приведены в 

табл6.1 

 

Таблица 6.1  Площадь под производственные комплексы 

 

Наименование 

Количество 

единиц 

Норма площади 

на единицу, га 

Общая 

пло-

щадь, га 

Ремонтно-механический двор 1 1.7 1.7 

Складской комплекс 1 1.8 1.8 

Молочный комплекс, корова 1 3.0 3.0 

Свинокомплекс 1 3.6 3.6 

Комплекс хранения ГСМ 1 0.2 0.2 

Всего   10.3 

    

Как видно из табл.6.1 под производственные комплексы потребуется пло-

щадь земли в 10.3 га. 

При расчете размера территории, необходимой для сельского населенного 

пункта, сначала была определена площадь каждой его основной функциональ-

ной части: площади под жилищное строительство и под культурно-бытовое.  

В итоге расчетов мощности (размера) всех строительных объектов произве-

ден подбор действующих типовых проектов соответствующих зданий и соору-

жений. Основные сведения о рекомендуемых к строительству по проекту пла-

нировки в зданиях и сооружениях отражены в табл.6.2. 

 

Таблица 6.2 Список строительных объектов 
 

Здания и сооружения 

Коли-

че-

ство 

зда-

ний 

Габариты зда-

ния, м 

Пло-

щадь 

застрой

строй-

ки,м2 

Строи-

тельная 

куба-

тура,м3 

Номер ти-

пового про-

екта Длина Ши-

рина 

1 2 3 4 5 6 7 

Жилищное строительство 

1. Одноквартирные дома 122 10,49 10,49 110 316 ИП-«ELKA" 

2. Одноквартирные дома 122 8,1 8,2 59 331,4 ИР-21/67 

3. Двухквартирные дома 37 11,52 9,00 168,6 707,4 ИП«Murena" 

4. Четырехквартирные дома  23,8 9,2 219 1747 1-464A-121 



  

 

  

 

 

 

Изм. Лист № докум. Подп. Дата 
 

Лист. 

36 
 

6 

5. Восьмиквартирные дома 6 30,8 11,5 354 2046 1-464А-123 

Культурно-бытовое строительство 

1. Детские ясли-сад  1 44,0 24,0 1348 5041 214-1-113 

2. Школа на 392 места ( П- образная) 1 60/36 12/120 1440 12207 БШ-10-392 

3. Больница 1 16 12 192 966 254-1-4 

4. Клуб на 300 мест 1 48 30 1440 11360 264-12-2/67 

5. Магазин  1 21 12 252 955 274-30-22 

6. Столовая  1 36 12 432 1585 274-29-20 

7. Административное здание  1 22 12 265 2044 264-21-4 

8. Предприятие бытового обслуживания  1 12 12 144 987 274-30-20 

9. Баня на 10 мест 1 18 12 216 840 284-4-10 

Производственное строительство 

Молочная ферма на 200 гол. КРС 

1. Коровник привязного содер-

жания 200 гол. 

 

1 72.00 21.00 1512.0  801-70 

2. Телятник на 120 гол с родильным от-

делением на 22 места 

      

3. здание на 178 гол молодняка привяз-

ного содержания 

1 60.001

2.00 

10.001

0.00 

600.001

20.00 

 801-114 

4. молочный блок производительностью 

6 т. молока в сутки 

1 78.00 10.00 780.00  801-122 

5. ветсан-пропускник на 30 чел, с дезин-

фекционным блоком 

1 26.00 12.00 312.00  801-125 

6. котельная с водогрейным и паровым 

котлом 

1 15.00 12.00 180.00   

7. ветпункт и изолятор 1 30.00 9.00 270.00  903-1-16 

Свиноводческая ферма с законченным 

циклом производства на 6000 гол, в год 

1 9.00 9.00 81.00  807-26 

1. блок репродукции поросят 

А) цех для хряков и свиноматок       

Б) цех для опоросов 1 82.00 18.00 5536.0 23138. Белгипро-

сельстрой 

В) цех для выращивания поросят и ре-

монтного молодняка 

1 88.00 18.00 5356.0 23138  

2. блок откорма свиней на 1200 гол 1 88.00 18.00 5356.0 23138  

3. кормоцех со складом концентратов на 

70 т 

1 100.0 18.00 4042.0 16540  

4. механизированное корнеплодохрани-

лище на 1000 т 

1 20.00 12.00 327.00 1889.0  

5. ветсан-пропускник 1 36.00 18.00 666.0 3667.0  

А) дезинфекционный блок для транспор-

та 

      

Б) санитарный блок на 30 человек 1 14.00 12.00 165.00 696.0 Гипро-

сельстрой 

В) блок служебных помещений 1 14.00 12.00 204.00 661.0  

6. автовесы 1 6.00 12.00 87.00 265.0  

7. погрузочно-разгрузочная рампа 1 7.00 5.00 35.00 206.0  

8. ветпункт 1 14.00 10.00 215.00 348.0  

А) амбулатория       

Б) стационар на 8 станков 1 12.00 10.00 92.00 287.0 Росгипро-

сельстрой 

В) склад не замерзающих дезосредств 1 12.00 10.00 127.00 457.0  
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В) склад не замерзающих дезосредств 1 7.00 4.00 30.00 87.0  

 

 

9. изолятор на 14 станков 1 20.00 10.00 243.00 868.0  

10. навозосборник емк. 100 м^3 1 18.00 7.00 111.00 891.0  

11. выгульные площади 1 43.00 6.00 11162.   

12. пожарный резервуар емк. 150 м ^3 1 4.00 175.0   Союзводка-

нал-проект 

13. трансформаторная подстанция 1 9.00 6.00 63.00 244.0 Гипроком-

мунэнерго 

14. дезбарьер 1 6.00 6.00 50.00  Гипрони-

сельстрой 

сантех-

проект 

15. котельная 1 32.00 10.00 361.00 2856.0  

16. площадка для топлива 1 10.00 8.00 70.00   

17. навозохранилище 1   4800.0  БелНИИ ги-

про-

сельстрой 

18. пожарное депо 1 12.00 10.00 553.00 2017.0  

Ремонтный двор 

1. ремонтная мастерская 1 54.00 18.00 972.0 5757.0  

2. гараж на 30 автомашин 1 72.00 15.00 1080.0 4652.0  

3. гараж на 36 тракторов 1 35.00 10.00 350.0 1050.0  

4. гараж на 6 комбайнов 1 35.00 10.00 350.0 1050.0  

5. площадка для сельхозмашин 1 40.00 40.00 1600.0   

6. эстакада для мойки машин 1 22.00 4.00 88.0   

7. гараж для 24 сельхозмашин 1 42.00 10.00 420.0 1260.0  

8. пожарный водоём 1 5.00 5.00 25.0   

1 2 3 4 5 6 7 
10. склад запасных частей 1 42.00 10.00 416.0 1248.0  

Складской комплекс для хозяйств с 3000 га пашни 

1. зернохранилище семенное 500 т 1 48.00 18.00 3771.0 899.0  

2. зернохранилище продовольственное и 

др. на 800 т 

2 52.00 12.00 3718.0 626.0  

3. зерносушилка КЗС-105 1 36.00 22.00 1156.0 296.0  

4. автовесы 1 8.00 6.00 197.0 48.0  

5. картофелехранилище семенное на 500 

т 

1 54.00 12.00 2781.0 736.0  

6.овощехранилище с квасильно-

засолочным пунктом на 50 т 

1 21.00 9.00 1324.0 416.0  

7. фруктохранилище 1 36.00 18.00 3718.0 706.0  

8. мастерской склад 1 18.00 6.00 399.0 118.0  

9. бригадный дом 1 12.00 10.00 360.0 120.0  

Хозяйственный двор 

1. конюшня на 40 гол 1 78.00 10.50 893.5 3800.0 804-5 

2. конюшня на 18 кобылиц 1 60.00 12.00 796.4 2914.3  

3. навес  для сена 1 40.00 6.00    



  

 

  

 

 

 

Изм. Лист № докум. Подп. Дата 
 

Лист. 

38 
 

4. кузница 1 12.00 8.00    

5. навес для трактора 1 45.00 6.00    

6. бригадный дом 1 10.00 8.00    

Комплекс хранения ГСМ 

1. бригадный дом 1 10.00 8.00    

2. склад ГСМ 1 40.00 15.00    

 

Из табл. 6.2 видно, что в результате проектно-планировочных расчётов и 

произведённого подбора действующих типовых проектов зданий и сооружений 

были установлены типы и размеры строительных объектов. Запроектировано 

одноквартирных домов в количестве 220 зданий, двухквартирных домов будет-

28, четырёхквартирных- 7. С учётом перспективной численности населения вы-

браны типовые здания культурно-бытового строительства с требуемой вмести-

мостью и рабочими местами. 

С учетом перспективного поголовья коров (200 гол) избрана молочная фер-

ма с 200 скота-местами, содержание скота привязное. Здесь будет телятник и 

родильное отделение, а также здание на 178 гол. молодняка КРС, молочный 

блок, ветпункт и изолятор, котельная, ветсанпропускник. 

Для выращивания свиней выбран комплекс с законченным производствен-

ным циклом, здесь планируется содержать 3000 голов. Комплекс содержит: це-

ха для хряков и свиноматок, для опоросов, для выращивания поросят, блок от-

корма свиней, ветсанпропускник, ветпункт, сооружения для хранения, концен-

тратов, корнеплодов, выгульные площадки, навозохранилище и др. 

Постройки машино-ремонтного комплекса включают в свой состав гаражи 

и навесы для автомобилей, тракторов, комбайнов и других сельхозмашин, 

обеспечивающие 100% хранение всей техники. Часть прицепных орудий для 

обработки почвы будут храниться на площадке для сельхозмашин. 

На складском комплексе количество и вместимость построек определена 

потребностью в семенном фонде, кормах для скота и внутренних потребностях 

хозяйства и продуктах питания. Здесь предусмотрена зерносушилка, обеспечи-

вающая сушку всего урожая зерновых культур. 

Емкость нефтебазы обеспечивает возможность создания запасов горюче-

смазочного материала на сезон весенних или осенних полевых работ. 

Согласно справочно-нормативным материалам, молочный комплекс будет 

располагаться на расстоянии 300 метров от села, свинокомплекс –500 метров, 

складской комплекс и другие 100 метров от села. 
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7. Схема вертикальной планировки.  

 

Проектирование отдельных мест и отдельных участков их территории, а 

также размещение зданий и сооружений осуществляется с учетом рельефа 

местности. Естественный рельеф не всегда отвечает требования и его прихо-

дится исправлять. Исправление рельефа в целях приспособления его для той 

или иной эксплуатации называется вертикальной планировкой. Задачей верти-

кальной планировки является проектирование продольных уклонов осей улиц, 

обеспечивающих организацию стоков атмосферных вод с выводом их за преде-

лы населенного пункта и нормальных условий для движения транспорта и пе-

шеходов. 

Разработка  схем вертикальной планировки выполняется в два этапа: 

1. Изучение рельефа территории населенного пункта. 

2. Изготовление схемы вертикальной планировки. 

На основании изучения топографического плана территории села выяв-

лены особенности существующего рельефа: наличие возвышенных мест и 

понижений, их расположение по отношению к проектной уличной сети. 

Определены возможные направления вывода атмосферных вод за пределы 

населенного пункта. 

Для анализа существующего рельефа местности изготовлена копия пла-

на проектной уличной сети с вычерчиванием всех элементов рельефа. На 

плане крестиками отмечены опорные точки – места пересечения осей улиц, 

точки вертикального перегиба осей. Определены отметки всех опорных то-

чек и стрелками указаны направления естественных уклонов и рассчитана их 

величина по формуле: 

 

b

n
i   ,                                                   (6.1.)  

где n – превышение между смежными опорными точками; 

      b – расстояние между ними, м. 

Выявлены участки с недопустимыми продольными уклонами осей. Не-

достатки в случае необходимости были устранены путем применения отме-

ток отдельных точек, предусматривая минимальные объемы выемок и насы-

пей. 
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8. Технико-экономическая характеристика объекта 

 

Проектный баланс территории – один из важнейших технико-

экономических показателей, характеризующих проект планировки. 

Он характеризует размеры и использование земельной площади для 

функциональных частей и элементов населенного пункта. 

Технико-экономические показатели для оценки проектов планировки и 

застройки подразделяются на абсолютные и относительные. Абсолютные– 

количество техногенных конкретных величин. Относительные – получают 

сопоставлением абсолютных (%). 

Баланс территории села Тушевичи приведен в табл. 8.1. 

Таблица 8.1.Баланс территории села 

Элементы территории га % 

Индивидуальная застройка 33.0 50 

Многоквартирная застройка 8.08 12 

Участки общественных зданий 5.7 9 

Зеленые насаждения 8.4 13 

Улицы, проезды, площадь 10.54 16 

Итого: 65,72 100 

Из табл.8.1. можно сделать вывод, что наибольший удельный вес состав-

ляют индивидуальная застройка – 50% от общей площади; улицы, проезды, 

площадь – 16% от общей площади. 
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На  основании списков строительства и с учетом запроектированного коли-

чества жилых домов и других зданий рассчитали объем жилищного фонда и его 

плотность по видам застройки с охватом всей территории жилой зоны (брутто) 

или соответствующей его части (нетто). Определена плотность уличной сети. 

Расчеты приведены в табл. 9.2. 

Таблица 9.2. Технико-экономические показатели проекта 
Показатели Значение проектных 

показателей 

Жилая зона 

Численность населения, человек 

Объем жилого фонда на расчетный год, м
2
 

Распределение жилья по типам домов, м
2
 

- индивидуальных 

- блокированных 

- секционных 

Плотность жилого фонда в зоне застройки 

(нетто/брутто), м
2
/га: 

- усадебной  

- многоквартирной 

Плотность уличной сети, % 

 

 

840 

25992,48 

 

19410.61 

5872.24 

709.63 

 

 

295.35/588.20 

100.15/814.59 

16.04 

 

 

После сравнения полученных технико-экономических показателей по жи-

лой зоне с нормативными, можно сделать вывод о том, что все они находятся в 

пределах нормы. 
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Выводы 

 

При проектировании села Гожа был предусмотрен ряд мероприятий по 

благоустройству села. 

При проектировании жилой зоны учитывался ряд факторов: 

- компактность массивов застройки; 

- транспортная доступность объектов; 

- требования противопожарной безопасности при размещении кварталов 

и индивидуальной застройки; 

- соблюдение архитектурно-эстетических требований и приемов плани-

ровки. 

Во время составления проекта производственной зоны были учтены сле-

дующие требования: 

- санитарно-гигиенические; 

- противопожарные; 

- природно-климатические; 

- пространственные; 

- и т.д. 

Были запроектированы дома усадебного и блокировочного типа. 

Запроектированы учреждения культурно-бытового назначения: админи-

стративное здание, торговый центр, школа, столовая, детский сад, баня, 

фельдшерско-акушерский пункт, клуб. 

Для отдыха запроектирован парк и стадион. Вокруг культурно-бытовых 

зданий запроектировали зеленые насаждения. 

Проектные работы, разработанные в данном курсовом проекте, улучша-

ют условия жизни населения. Ускоряют развитие сельскохозяйственного 

производства и улучшают условия для развития спорта. 
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